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Preambule territorial

La géographie du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire
L'eau, un marqueur fort des paysages a toutes les echelles
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Périmétre du SCoT de la Métropole Nantes-Saint—Nazairé‘ & 0o
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I Zones humides, marais, marécages xj/y\ ;

IENEN Fleuves et cours d'eau, surfaces en eay (mares, étangs, etc.) —
Fonds de vallées et zwgg gucreux: & o, )
Courbes de niveaux | = NG ;
Ombres des coteaux -~ N .

e e - e R W S o | -~ Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire se distingue par
SE A o R RSN T N " une forte croissance démographique, dynamique observée
' B 7 V7 g~ 4 " T " dans tout l'Ouest francais. Ce territoire bénéficie d'une
economie robuste et variée, portée par les activites
Industrielles et portuaires de Saint-Nazaire et le dynamisme
entrepreneurial de Nantes. En plus de son essor
economique, le territoire du SCoT Nantes Saint Nazaire est
un espace de nature riche et diverse, abritant des trésors
ecologiques tels que l'estuaire de la Loire, le Parc Naturel
Regional du Marais de Briere, et le lac de Grand-Lieu, ['un
des plus grands lacs naturels d'Europe. La superposition de
ces enjeux naturels et humains necessite une attention
toute particuliere et le SCoT tente de maximiser la
coopération des territoires pour étre a la hauteur de ces
enjeux.

(Sources dcnnées : IGN)
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Initial de UEnvironnement

Schema de Coherence Territoriale Nantes Saint-Nazaire
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UN GRAND PAYSAGE QUI S’ARTICULE AUTOUR DU SILLON DE BRETAGNE ET DE L'ESTUAIRE DE LA LOIRE

Une geomorphologie particuliére, qui a laissé une place majeure a
leau

Le territoire du SCoT Nantes-Saint-Nazaire s'inscrit dans un ensemble
geologique beaucoup plus vaste, la chaine montagneuse armoricaine qui a
formé, entre autres, des failles dans le vieux socle, dont le sillon de
Bretagne. Ce dernier se lit aujourd’hui depuis la Loire comme un coteau net
et linéaire dans la direction nord-ouest /sud-est, et est a l'origine du grand
paysage typique du territoire du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire.

Par ailleurs, l'eau est un véritable fil conducteur du territoire. Elle est
omniprésente, et se retrouve sous les formes les plus diverses : marine

(I'estuaire et la cote), fluviale (Loire, Erdre ...), marais (Briére par exemple) o C'%a — WRIERE QS '
mais également lacustre (Grand Lieu). Elle participe au modelé du relief, LeCm,;,c "% g NG 0" ﬁa‘@”ay
permeﬁ des am.biances de q\ua!ité. et est squrce Q’une grande ri.ch.esse ’a'“ "'0,. L Trignac(, - -;;—~
ecologique. Enfin, elle est a lorigine de l'organisation du territoire : Batz a,smazaue ’”Féimbmf
implantation de nombreuses villes et villages, des abbayes et des chateaux, A L Batkg fb | o~
des ports, des industries, etc. et aujourd’hui sources d’activites humaines, ) st B,éém St Viaud
economiques ou de loisirs. M
/O
r-PAY DE/R
/ g
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5 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



UN GRAND PAYSAGE QUI S’ARTICULE AUTOUR DU SILLON DE BRETAGNE ET DE L'ESTUAIRE DE LA LOIRE

Un paysage a la confluence d’entités paysageres riches et diversifiées

Les grandes composantes géologiques et aquatiques/humides sont a lorigine d'une
mosaique de paysages identitaires et féederateurs a l'échelle du territoire du SCoT
Nantes Saint-Nazaire. Le tableau se décompose en plusieurs plans composes :

e Des paysages de plateaux : le bocage suspendu du Sillon de Bretagne, les marches
de Bretagne occidentales, le plateau viticole, la couronne viticole composite, les
contreforts ligeriens du pays d'Ancenis ;

e Des paysages ligeriens : la Loire des promontoires, la ville rivulaire, la Loire
estuarienne, la Loire monumentale ;

e Des paysages urbains : 'lagglomération nantaise, la ville rivulaire, la cote urbanisee ;

e Des paysages de marais et littoraux : la cote urbanisée et les grands marais. Ces
grands ensembles paysagers présentent des caractéeristiques particulieres et
contrastées dont la préservation constitue un enjeu pour l'image, 'attractivité et le
cadre de vie du territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire.

6  Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



UN GRAND PAYSAGE QUI S’ARTICULE AUTOUR DU SILLON DE BRETAGNE ET DE L'ESTUAIRE DE LA LOIRE
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Des entités paysageres fondatrices et fedéeratrices des paysages du SCoT

5 entités paysageres structurantes sont a distinguer dans le territoire du SCoT Nantes Saint
Nazaire :

La vallée de la Loire : depuis la cote urbanisée de l'estuaire a l'ouest, aux spectaculaires
promontoires qui dominent la vallée a I'est de 'agglomération nantaise, le paysage de l'estuaire
fédere l'ensemble du territoire. Les ceuvres monumentales d’Estuaire, le parcours pérenne,
participe a forger une identité commune a ce paysage.

e A l'ouest, 'urbanisation industrielle et résidentielle de I'agglomération nazairienne s’étale le
long de l'estuaire, face au pont de Saint-Nazaire ou tournée vers I'océan, bordé par une
alternance de paysages rocheux et de longues plages ou cordons dunaires. Une végétation
typique du littoral et chargée d’embruns pénetre dans le tissu urbain. Ces caractéristiques
offrent a ce paysage en mutation une grande dimension, a |I'embouchure du fleuve
majestueux qu’est la Loire.

/e Llaloire monumentale et estuarienne domine la partie centrale du territoire du SCoT Nantes

Saint-Nazaire. Paysage horizontal de fond de vallée, elle se démarque par sa grande
platitude entre les coteaux du Pays de Retz et du sillon de Bretagne. Leau y est
omniprésente, des berges de Loire, jusque dans de nombreuses ramifications de canaux et
fossés, et offre des paysages grandioses et surdimensionnés, ou la navigation et les activités
industrielles jouent un réle majeur dans les représentations de cette entité.

e Dans sa partie orientale, la Loire offre un paysage de promontoires grace a des coteaux
marqués dominés par un vaste plateau agricole ouvert qui accueille les premieres vignes du
muscadet, et dans lequel se percoivent quelques haies et bosquets, témoins d’'un bocage
disparu, ainsi que des hameaux et bourgs éloignés. Leau y est peu présente, a I'exception
des creux de vallons ou imaginée derriere une dense ripisylve.

7 Diagnostic — SCoT Nantes Saint-Nazaire



UN GRAND PAYSAGE QUI S’ARTICULE AUTOUR DU SILLON DE BRETAGNE ET DE L'ESTUAIRE DE LA LOIRE

L'agglomération nantaise, autour de la ville rivulaire, correspond au
paysage de Nantes et son agglomération. Elle offre des ambiances tres
urbaines grace notamment a la densité du tissu bati et a un patrimoine
architectural et culturel important. A forte valeur paysageére,
l'agglomeration se compose de pans entiers du tissu urbain installés entre
la Loire, la Sevre nantaise et 'Erdre, associés a des paysages rivulaires
caractéristiques. Les infrastructures de transport (voies ferrées, voies
pénétrantes et contournements, franchissements) quadrillent le territoire,
offrent d'importants reperes et decomposent les perceptions du paysage.

Le bocage suspendu du Sillon de Bretagne : autour des poles de Blain,
Treillieres et Savenay, se dessine un paysage de plateau bocager
particulierement caractéristique de la moitié nord du territoire du SCoT
Nantes Saint-Nazaire. Les fils d'eau et mares sont relativement présents
dans ce paysage - et notamment le canal de Nantes a Brest - souligné par
un réseau de haies et des boisements qui composent une ripisylve assez
dense. Le bocage souffre néanmoins de la progression de 'urbanisation,
notamment en frange de l'agglomeération nantaise et d'une tendance a
'enfrichement dans 'espace rural, faute d’entretien.

Les grands marais du territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire composent également un
paysage repere et fedérateur pour le territoire, prenant place en differents points du
territoire, dans la vallee de 'Erdre, le marais de Briere ou encore dans le prolongement
du lac de Grand-Lieu au sud du territoire et les franges de la Presqu’ile guérandaise a
'ouest. Ce paysage tres horizontal ou 'eau est omniprésente offre des vues ouvertes et
lointaines ainsi qu'une vegetation caractéristique des milieux humides, a lintéerét
ecologique reconnu. Il vehicule des ambiances apaisées aux portes d'agglomeration
structurantes, telles que Nantes ou Saint-Nazaire, et est le support de multiples usages
de loisirs, et de découverte.

La couronne viticole composite, qui encadre l'agglomération nantaise au sud,
correspond a un plateau suspendu majoritairement occupé par la vigne, ou s'inserent
des villes péeripheriques moteurs du developpement du pole structurant, ainsi que des
equipements structurants tels que l'Aéroport Nantes-Atlantique. L'eau sillonne au
travers de ce paysage peériurbain typique, par lintermédiaire de petites vallees
encaissees.
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L’EAU UNE RESSOURCE FRAGILE AUJOURD’HUI

UN ETAT QUALITATIF A AMELIORER

100 % des masses d’eau cours d’eau en
état écologique moyen a mauvais

75 % des masses d’eau de transition
(Estuaire de la Loire) et coOtieres en
mauvais état chimiques

35 % des masses d’eau souterraine en
mauvais état qualitatif

1 masse d’eau en mauvais état
guantitatif

Etat écologique des cours d’eau
Tres Bon

Bon

Moyen

Médiocre

Mauvais

Pressions liées aux facteurs biologiques
et/ou a la pollutions diffuse

Pressions liées aux continuités, a la
continuité morphologique et/ou a la
pollution diffuse

‘O’ Lien Nord Sud Estuaire de la Loire

I Enjeux de gestion des tétes de bassin
versant pour la qualité de I'eau
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LA DYNAMIQUE ECOLOGIQUE AUTOUR DE L'AXE STRUCTURANT DE LA LOIRE MAIS PAS QUE...

O /

Réservoirs de biodiversité

Milieux bocagers
Milieux forestiers et bois

Milieux de marais
Milieux humides

Milieux rivulaires, de vallées

Milieux aquatiques et cours d’eau

Corridors et perméabilités

Espaces de perméabilités des milieux
~ " bocagers et boisés

Espaces végétalisés urbains

(’)/ Grands corridors interrégionaux

___ Corridors aquatiques

&gﬁorridorspécifique de la Loire
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UNE NOUVELLE APPROCHE : DES SOLS VIVANTS RICHES AUX SERVICES NOMBREUX

DES SOLS, DES SERVICES TRANSVERSAUX, SUPPORT
D’ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET DE
CREATIONS DE RICHESSES ET DE VALEURS AJOUTEES

Fonctionnalité écologique

- Espaces naturels remarquables

Fonctionnalité hydrologique

''''''''''''

e Réserve utile des sols

— Zones inondables

% Remontée de nappes

Maillage bocager, gestion des
ruissellements

Fonctionnalité climatique — stock de
carbone

Espaces écologiques

Espaces agricoles

Fonctionnalité agricole

-
............

wenes Réserve utile des sols

Espaces agricoles

Richesse minérale (matériaux)

- Exploitation — carrieres actives

Zones stratégiques d’extraction

Agcueit DE LA
BiopivVERSITE

Y |
fgul ho‘n?(h
eg l:ﬁdmu

~ Profuia.

Prf.mnm

Fonctionnalité lutte contre I’érosion

Maillage bocager

Les fonctions des sols | Crédit : Flore Vigneron pour le Cerema
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UNE NOUVELLE APPROCHES : DES SOLS VIVANTS RICHES AUX SERVICES NOMBREUX

Contexte pédologique

Les caractéristiques des sols sont issues des données du Groupement
d'Intérét Scientifique Sol (GIS Sol) par le biais du programme Inventaire,
Gestion et Conservation des Sols de France (IGCS) constituant une
représentation spatiale des sols (Arrouays et al., 2004) associée a une base
de données au format national, DoneSol, (Grolleau et al, 2004). Pour
l'évaluation des Services Ecosystémique des Sols sur le territoire du SCoT
de Nantes Saint-Nazaire, le Référentiel Régional Pédologique (RRP) des
Pays de Loire (Agrocampus Ouest, Unité Ephor) au 1: 250 000 a été utilisé.
Sur cette base, 75 unités typologiques de sols (UTS - nomenclature RP 2008)
ont ete identifiees sur la zone d’étude.

L'eépaisseur des sols est comprise entre 25 cm et 230 cm et leur texture
varie des classes Argile (AA) a Sables (SS) ou encore Limons sableux (Ls)
selon la nomenclature GEPPA (17 classes).

A l'échelle du SCoT de Nantes Saint-Nazaire, on rencontre 42 unités
cartographiques de sols (UCS) caractérisées par 18 Unités Typologiques de
Sols (UCS) dominantes qui constituent six grands ensembles de
pedopaysages (figure 3) :
les marais de la Briere présentant des sols a dominante d’Histosols,
* le plateau bocager a dominante de Luvisols typiques-Rédoxisols et de
Brunisols eutriques- Redoxisols,
« lavallée de 'Erdre a dominante de Brunisols eutriques,
« le lac de Grand-Lieu a dominante de Luvisols,
« |'‘estuaire de la Loire a dominante de Thalassosols
« le littoral balnéaire a dominante de Rankosols.

Contexte agricole

Le portrait agricole du territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire a éete établi
sur la base de l'analyse croisée des données de Corine Land Cover (2018),
des données socio-eéconomiques relatives a l'agriculture en Pays de Loire
(Chambre d’agriculture Pays de la Loire, 2018) et du rapport de
caractérisation des exploitations agricoles de Nantes a Saint-Nazaire (2013).
A 'échelle du territoire du SCoT de Nantes Saint-Nazaire, il ressort que 69
% du territoire (soit 1 731 km2) sont occupés par des zones agricoles dont
69 % (soit 902 km2) sont gérés en prairies. Les systémes prairiaux recensés
sur le territoire correspondent a des prairies temporaires et des fourrages
cultivés (45 % - soit 406 km2) et des prairies permanentes (55 % - soit 496
km?2) (cartes pages suivantes) dont les trois principaux modes de gestion et
de pratiques associées sont : la fauche, le paturage et une gestion mixte.
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UNE NOUVELLE APPROCHES : DES SOLS VIVANTS RICHES AUX SERVICES NOMBREUX

GRANDS ENSEMBLES PAYSAGERS DES UNITES CARTOGRAPHIQUES DE SOLS (UCS) / SOURCE : REFERENTIEL REGIONAL PEDOLOGIQUE DES PAYS DE LA LOIRE

UCS simples

Brunisol

B Brunisol Eutrique

Brunisol Eutrique Redoxisol
| Brunisol Redoxisol

B Brunisol Resature
Colluviosol Redoxisol

[ Fluviosol Brunifie Redoxisol
[ Fluviosol Redoxisol

[ Fluviosol typique Redoxisol
[ Histosols

[ Luvisol degrade Redoxisol
[ Luvisol typique Redoxisol
[ Neoluvisol Redoxisol

B Planosol typique

I Rankosol

B Redoxisol

B Thalassosol brut

I Thalassosol polderise Redoxisol

~ \\ ..\ ~
M\ a

Estuaire
la Loire
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UNE NOUVELLE APPROCHES : DES SOLS VIVANTS RICHES AUX SERVICES NOMBREUX

TERRITOIRE DU SCOT NANTES SAINT-NAZAIRE COUVERT PAR LES AGROECOSYSTEMES PRAIRIAUX

Agroecosystemes prairiaux

I Prairies temporaires et fourrage cultivé
I Prairies permanentes
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Les services écosystémiques (SES) présents sur le territoire

A l'échelle du territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire l'ensemble des
résultats permet de hiérarchiser des groupes de sols (regroupement
effectué sur la base de la nomenclature du réferentiel pédologique des
sols (Baize et Girard, 2008) selon leur capacité actuelle a fournir un SES et
la variation de réponse attendue en termes de fourniture du SES induite
par une modification de gestion de ces sols. L'évaluation de la capacité
actuelle d'un sol a fournir un SES est réalisée en moyennant chacune de
ses valeurs de SES obtenues par pratique de gestion et pondérées par les
surfaces respectives de chacune des UTS composant ['UCS. Par ailleurs,
'évaluation de la réponse des sols en termes de fourniture de SES est
realisée par une double analyse qualitative et quantitative des écarts entre
les valeurs de SES calculées pour les trois pratiques de gestion et pour
chacun des sols. Ces deux évaluations aboutissent a la réalisation de
classes de valeurs et de classes de sensibilité normalisées de 1 (faible) a 5
(fort).

La synthese de ce traitement permet une hiérarchisation qualitative des
sols par comparaison de leurs parametres respectifs de fourniture de SES
(classe de valeurs des SES) et de réponse a une variation de pression de
gestion (classe de sensibilité des sols). Quatre catégories de fonctionnalités
des groupes de sols ont étée définies afin de localiser les secteurs a enjeux
et de verifier la cohérence avec les actions envisagees afin d'optimiser ces
dernieres au regard du foncier :

Catégorie 1: des sols a forte fourniture de SES sans potentiel de gain. Les
sols dont la classe de valeur pour un SES est forte (> 3) et dont la classe de
sensibilité est faible (< 3) sont définis comme des sols ayant une forte
capacité actuelle de fourniture de SES et pour lesquels peu de variations
sont attendues a la suite de modifications de gestion. Autrement dit, toute
modification issue de choix de planification n'impactera pas
significativement la fourniture de SES. Ces sols peu sensibles peuvent donc
etre gérés de maniere a s'adapter au mieux aux besoins.

Catégorie 2 : des sols a forte fourniture de SES avec potentiel de perte. Les sols
dont la classe de valeur pour un SES est forte (> 3) et dont la classe de sensibilité
est forte (> 3) sont définis comme des sols ayant une forte capacité actuelle de
fourniture de SES et pour lesquels de fortes variations sont attendues a la suite de
potentielles modifications de gestion. Autrement dit, toute modification de modes
de gestion issue de choix de planification est susceptible d'impacter negativement
la fourniture de SES. Ces sols assez sensibles doivent donc conserver le mode de
gestion le plus adapté a leurs caracteristiques.

Catégorie 3 : des sols a faible fourniture de SES avec potentiel de gain. Les sols
dont la classe de valeur pour un SES est faible (< 3) et dont la classe de sensibilité
est forte (> 3) sont définis comme des sols ayant une faible capacité actuelle de
fourniture de SES et pour lesquels de fortes variations sont attendues a la suite de
potentielles modifications de gestion. Autrement dit, toute modification issue de
choix de planification est susceptible d'impacter positivement la fourniture de SES.
Ces sols assez sensibles devraient donc éetre geres de maniere la plus adaptée a
leurs caracteristiques.

Catégorie 4 : des sols a faible fourniture de SES sans potentiel de gain. Les sols
dont la classe de valeur pour un SES est faible (< 3) et dont la classe de sensibilité
est faible (< 3) sont définis comme des sols ayant une faible capacité actuelle de
fourniture de SES et pour lesquels peu de variations sont attendues a la suite de
modifications de gestion. Autrement dit, toute modification issue de choix de
planification n'impactera pas significativement pas la fourniture de SES. Ces sols
peu sensibles peuvent donc etre gérés de maniere a s'adapter au mieux aux
besoins.

Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



UNE NOUVELLE APPROCHES : DES SOLS VIVANTS RICHES AUX SERVICES NOMBREUX

- SQ:Sequestration Carbone

« MSC : Maintien du Stock Carbone

- RQE : Régulation Qualité de U'eau

 RIC: Régulation des Ilot de Chaleur

 AES : Atténuation Erosion des Sols

« AEB : Approvisionnement en « eau bleue »
« AEV:Approvisionnement en « Eaux Vertes »
« SDE : Soutien au Débit d’Etiage

- RC:Régulation des crues

« AN :Approvisionnement en Nutriment

« PB:Production de Biomasse

Catégories fonctionnelles . 1 [ p)
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Mouvement de terrain

|:> Recul trait de coOte - érosion

@ Industries @ Retrait gonflement Argile

- Inondation - submersjon ,
O > 3 ﬂemontee de nappe

T VULNERABILITE DES POPULATIONS

7 TYPES D’ALEA

Alea retrait gonflement des argiles
Aléa mouvement de terrain

Aléa cavité souterraine

Aléa inondation (y compris la
submersion)

Aléa industriel

Aléa radon

Aléa érosion cotiere

DES ETUDES EN COURS

Etude de cartographie et de qualification
de 'aleéa submersion marine sur
'estuaire de la Loire - pilotée par la
Préfecture / DDTM44

Prise en compte par les EPCI de réeflexion
atour de la stratégie de gestion integrée
du trait de cote

Inscription de plusieurs communes
littorales sur la liste en réféerence a
'ordonnance du 6 avril relative 2022 a
'aménagement durable des territoires
littoraux exposés au recul du trait de
cote (Loi Climat et Résilience)

UNE GESTION DU RISQUE

TRI Nantes
TRI Saint-Nazaire

TRI Noirmoutier Saint Jean
de Monts

PPRI Loire aval
Agglomeration Nantaise

PPRiI Sevre Nantaises

PPRL Baie Bourgneuf
Nord

PPRL Cote de Jade

PAPI Baie de Bourgneuf
PAPI CARENE
+ SGRLI
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SYNTHESE DES ENJEUX DE LETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT

Le support agricole, entre atout et faiblesse
Stock de carbone d’intérét métropolitain pour l'atténuation du changement climatique

Enjeux de préservation de fonctionnalité des sols pour I'agriculture et I'eau dans un contexte d’asséechement
Maintien d’une biodiversité ordinaire

Vallée de I’Erdre, un secteur vulnérable
Risque important d’inondation (débordement et remontée de nappes)
Enjeux qualitatif vis-a-vis des pressions agricoles
Dynamique écologique importante irriguant le territoire
Exploitations de la ressource du sous-sols

Des risques fragilisés par les mutations climatiques
Mouvements de terrain
Risque de retrait-gonflement des argiles moyen a fort
Dépendance de la ressource en eau potable extraterritoriale

Marais de la Briére a haute valeur
environnementale
Intérét écologique d’intérét régional
Ressource en eau majeure qui maintien un
équilibre qualitatif et quantitatif
Stock de carbone d’intérét régional voir

AARAA

Haute précarité énergétique (habitat et mobilité)

Haute précarité énergétique (habitat)

national pour l'atténuation du changement
climatique
Haute vulnérabilité au changement
climatique

AARAA

Démographie
913 171 habitants

2013-2019+1,7%

Logement
471 786 logements
2013-2019+2,2 %

Secteur industriel
Pollution des sols (nombreux SIS, BASOL et
BASIAS)
Pollution et émissions de GES du secteur

industriel

Haut potentiel d’adaptation et de mutation

face a la lutte contre le changement
climatique
Production importante d’énergie

Secteurs urbanisés
Forte présence des ilots de chaleur (28,7%

des secteurs urbanisés concernés)

Dépendance de la ressource en eau potable
extraterritoriale

Emploi
453 014 Emplois
2013-2019+1,6 %

Ue importante irriguant le territoire Nord et Sud
ppement économique : industrie, activités, attractivités
ort d’attractivité et de cadre de vie pour la population

Axe de fraicheur
alimentation en eau potable mais fragilisée
ate paysagére majeure

Espaces naturels

agricoles et forestier
79 % du territoire

Secteurs urbanisés
Forte présence des ilots de chaleur (11,7 % des secteurs urbanisés concernés)
Pollutions des sols (nombreux SIS, BASOL et BASIAS)
Vulnérabilités aux risques d’inondations et mouvements de terrain
Enjeux de préservation de fonctionnalité des sols pour I’eau notamment en lien avec les flux
de la Loire dans un contexte d’assechement

Production importante d’énergie
Forte production pour I'alimentation en eau potable

Le changement climatique
Accélération du bouchon vaseux
Raréfaction de la ressource en eau
Dégradation de la qualité de I'eau
Modification des facies écologiques associés

TRAJECTORFLAD__

Péle Métropolitain

Quid de la gouvernance a I’échelle du bassin de la Loire ?
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

Conso ZAN 44 : un outil au service du projet

La planification ne doit pas se limiter a une approche uniquement chiffree.
Elle nécessite de travailler des a présent a la spatialisation de la stratégie
de sobrieté fonciere. Pour ce faire, il est indispensable de disposer de
cartes permettant :

- de rendre compte des dynamiques passées et en cours sur les territoires
et de cartographier le point de déepart

- d’assurer un suivi réaliste de la trajectoire et d’'appréhender 'impact des
projets et des choix

- de partager et de coordonner les efforts dans une approche
interterritoriale

- de déterminer les modalités de mise en ceuvre de la trajectoire ZAN

C'est dans cet objectif que le Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire s’est
doté de 'outil conso ZAN 44, mis au point par les agences d’'urbanisme de
la Région Nantaise (AURAN) et de la région Nazairienne (ADDRN), utilisant
la base de donnée du Département Loire-Atlantique et validée par la DDTM
44, Cet outil a vocation a observer de la consommation d'espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers, commun a l'échelle du Département de la Loire-
Atlantique.

La base de référence « Conso ZAN 44 », cartographiée et partagée sur

'ensemble de la Loire-Atlantique, présente quatre bénéfices majeurs pour

les territoires :

 La spatialisation et la maitrise de ['outil permettent de fiabiliser
collectivement les résultats au regard de la connaissance locale et des
spécificités des territoires

« Une approche globale pour une meilleure connaissance des
dynamiques fonciéres des territoires :
e unsuivi de la consommation d’espaces au sens de la loi climat et
résilience (c'est-a-dire au sein des espaces NAF)
* unsuivi de la consommation d’espaces en renouvellement urbain
* une qualification des activités humaines vers lesquelles est destine
la consommation (habitat / activité / autres)

« Un outil de compréhension mutuelle et de facilitation des échanges
entre les acteurs de 'aménagement et les territoires. La cartographie
des surfaces consommées forme un support d’aide a la décision et un
appui a la justification des choix futurs dans le cadre des documents de
planification

« Un outil de transition vers le suivi du rythme de l'artificialisation des
sols, pour ne pas dépendre exclusivement des fichiers fonciers
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

La méthodologie de construction

La methodologie de construction de Conso ZAN 44 repose sur la volonte
de favoriser la transition entre les outils de suivi de la consommation
d'espaces préexistants vers |'OCS GE. Cette methodologie est plus
largement décrite dans l'annexe 2.2 « CONSOZAN44 » du SCoT.

1. Les données sources

A ce titre, Conso ZAN 44 mobilise plusieurs bases de données sources :

- Les bases de suivi des consommations fonciéres mises en place par
'’AURAN avant la loi Climat et Résilience (Observatoire des Espaces et
du Foncier et Répertoire du Foncier et de l'Immobilier). Ces analyses
s‘appuient sur un croisement entre les photographies aériennes et les
fichiers fonciers.

- L'OCS de Nantes Métropole, issu de ['Observatoire de la consommation
de Nantes Meétropole reposant sur la comparaison par photo-
interprétation de millesimes de la base de données "OCS Nantes
Métropole" deérivee de la BDMOS44 disposant d'une plus grande
précision au sein de l'enveloppe urbaine (couvrant la période de 1952 a
2022).

2. Les étapes de construction du Conso ZAN 44

La construction du Conso ZAN 44 se décompose en plusieurs étapes :

2 3 - Une préfiguration technique sur un état des lieux 2009 et 2021,
appelé binaire, distinguant les espaces naturels, agricoles et forestiers
(en vert), des espaces déja consommés / urbanisés (en rouge)

- Une analyse du flux de consommations entre 2009-2021 au sein des
espaces naturels, agricoles et forestiers et au sein de la tache
consommeée / urbanisée (renouvellement urbain) en précisant leur
vocation (habitat, économie, autre).

3. Un outil compatible et complémentaire a ['observatoire local métropolitain
Conso ZAN 44 a eté pensé et concu pour tenir compte de l'observatoire local de la
consommation d'ENAF de Nantes Métropole.

En ce sens, ces deux outils sont compatibles et complémentaires. Dans un souci de
cohérence avec l'observatoire local de la consommation d’ENAF de Nantes Métropole,
les flux de consommations, pour Nantes Métropole, sont analysés sur la période 2009 -
2020 (et non 2021) et la cartographie du point de départ (appelé binaire) est un état
des lieux en 2020 (et non 2021).
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

Les résultats 3 l'échelle du SCoT Nantes Saint-Nazaire Une trajectoire continue déja engagée depuis une vingtaine d'année

Une trajectoire de maitrise des consommations foncieres cohérente avec

Les chiffres ConsoZAN 44 se basent sur un pas de temps d'observation 2009-2020, tous les ajet A
les objectifs du SCoT2 pour tous les EPCI du pole (ATTENTION : OUTIL DE

territoires n'ayant fait leur consolidation pour l'année 2021.
Ainsi, l'analyse ENAF se base sur la période 2009-2020, avec un calcul du rythme annuel MESURE D/FFERENT DE C,ONSOZAN‘,*‘*): , -

qui est réaffecté sur la période 2011-2021, en passant d’une période de 11ans a10. llenva  ° Une baisse significative et continue du rythme de consommation fonciere
de méme pour lanalyse 2014-2024 en intégrant des données OCSGE 2020-2022, et en * Sila dynamique demographique et economique s'est revelee nettement

faisant une extrapolation des rythmes annuels ConsoZAN 44 sur 2014-2020 et OCSGE sur plus importante que le projetait le SCOT, il apparait clairement que cela
2020-2024. En voici les résultats - n‘a pas generé de reprise de la consommation fonciere. Il est possible de

considérer que le développement urbain a donc eté mieux optimise.
Conso ZAN | Conso Conso ZAN | Conso 2014-2024

2009-2020 | OCSGE annuel (ha/an) | 2011-2021 | (OCSGE et
2020-2022 (ha) ConsoZAN) extrapolé Objectif SCoT 2 :Réduire le rythme de consommation fonciéere de

50% a lI’échelle du Pole a I’horizon 2030 (Par rapport a la période de

référence 1999-2012)
250

CC Erdre et Gesvres 485 57 42 441 366
CC Estuaire et Sillon 240 28 21 219 182

Nantes Métropole 1243 89 102 1130 790 00

Saint Nazaire 368 54 32 334 300
Agglomération
150
Pays de Blain 63 11 6 57 58
Communauté B Activites
M Habitat
TOTAL SCoT NSN 2399 239 203 2181 1696
Part des espaces consommeés dans les Part des espaces en renouvellement urbain
espaces NAF selon leur vocation selon leur vocation
5
1%
0

1999-2004 2004-2009 2009-2012 2012-2017 2017-2020

Baisse de la consommation fonciére observé : -44% a I'échelle du PMNSN

o

Source : Période de référence : 1999-2012 — 193 ha/an
ConsoZAN 44 Période 2012-2020 : 108 ha/an
(période 2009- Source ODEF-REPFI, AURAN
Activité  m Habitat et miste  » Autre Adlvité = Habitat et mivte = Autre 2020) 22 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

Conso ZAN 44

Consommations
2009 - 2021

POle Métropolitain
Nantes - Saint-Nazaire

Consommations 2009 - 2021

I D'espaces naturels,
agricoles ou forestiers

B En renouvellement

Auran, mars 2024

Sources Auran, collectivités locales, ]
g : |

BDMOS Loire-Atlantique, BD ortho IGN AURAN
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

Conso ZAN 44

Binaire 2021
POle Métropolitain

Nantes - Saint-Nazaire

Binaire 2021

I Espaces naturels,
agricoles et forestiers

B cspaces consommeés

Auran, mars 2024 N
Sources Auran, collectivités locales, 0 10 20 km I—I 24
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Analyse de la consommation d’espace agricoles naturels et forestiers

2 @OnSelElen fOMCEE gul elinlale e - Poursuivre le rythme de réduction de la
maniere reguliere, malgré wune croissance consommation fonciere
demographique importante.

« Reduire lartificialisation des sols jusqu’a
atteindre le Zéro Artificialisation Nette en
2050




3/ UN MAILLAGE TERRITORIAL

ORGANISE AUTOUR DE

- POLARITES RURALES ET
s METROPOLITAINES

s i

Schema de Coherence Territoriale Nantes Saint-Nazaire
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UN TERRITOIRE URBAIN ENTRE METROPOLE NANTAISE ET AGGLOMERATION NAZAIRIENNE

Nantes, pole urbain majeur du territoire

Capitale des Pays de la Loire, Nantes se situe au centre d'une métropole de
plus de 600 000 habitants qui constitue avec Saint-Nazaire, la métropole
du grand Ouest de la France.

La ville de Nantes concentre l'essentiel des fonctions métropolitaines et
des grands services urbains. Elle a vocation a renforcer son intensité
urbaine en accueillant de facon privilégiée les commerces, services et
equipements de dimension métropolitaine, tout en permettant
'implantation de logements et services de proximité.

Le centre-ville de Nantes est couvert par un secteur sauvegarde, l'un des
plus vastes de France (126 hectares), dont la ville poursuit la
redynamisation a travers la rénovation d'espaces publics emblématiques
(quais de la Fosse, projet d'aménagement de la Petite Hollande, a travers le
projet global « Loire au coeur ») et la politique de sauvegarde et de mise
en valeur du patrimoine bati (Plan de sauvegarde et de mise en valeur).

La ville de Nantes a par ailleurs déja engagé le renouvellement de la ville
sur la ville a travers des opérations emblématiques comme la Tour de
Bretagne et ['HOtel Dieu et de grands projets urbains comme :

« L'lle de Nantes (nouveau CHU, 24 ha d’'espaces verts, requalification des
espaces publics, République, Prairie-au-Duc)

« Le Bas Chantenay (logements, 3e tranche du jardin extraordinaire, Cité
des imaginaires, usine électrique - cluster filiere marine, nautique et
fluviale - Roche Maurice)

« La poursuite de la rénovation urbaine des quartiers d'habitat social :
Grand Bellevue, projet global Nantes Nord, Dervallieres, Bottieres Pin
Sec, etc.

« La création de nouveaux quartiers mixant espaces naturels, agricoles,

logements et services tels que Doulon-Gohards

La Caserne Melinet

EuroNantes (Saupin Ouest, Tour SNCF)

La ville de Nantes améliore son accessibilité grace a la réduction de la
place de la voiture en faveur du developpement des modes actifs et des
transports en commun (Pont Anne de Bretagne, nouvelles lignes de
transport (DNLT)) par la création ou l'amélioration des liaisons douces
interquartiers, la politique de stationnement, 'aménagement d’espaces
publics de qualite, en redonnant de la visibilité et des acces a la Loire, et
en renouant le lien avec le fleuve dans son identité urbaine.

Le coeur métropolitain nantais

Le coeur métropolitain nantais forme un ensemble urbain cohérent qu'il
s'agit de conforter comme lieu de vie au service des habitants. Il est
composé de plusieurs polarités (majeures et structurantes : Nantes,
Bouguenais, Orvault, Rezé, Saint-Herblain, Saint-Sébastien sur Loire),
reliees entre elles par un réseau d'infrastructures de transports collectifs
structurant et performant (tramway, bus a haut niveau de service, lignes
ferroviaires, etc.), et concentre une mixité de fonctions urbaines offrant
un excellent niveau de services répondant aux besoins des habitants a
l'échelle de la métropole nantaise.
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Par extension, les polarités situées dans l'influence immediate du coeur
métropolitain et en continuité urbaine (situées dans la « couronne
meétropolitaine » : Basse Goulaine, Carquefou, La Chapelle-sur-Erdre, Les
Soriniéres, Sainte-Luce-sur-Loire, Sautron, Vertou), participent également
aux objectifs d'accueil et d'intensification.

Le coeur metropolitain a donc vocation a accueillir une part importante du
développement demographique de l'agglomeération tout en portant une
attention particuliere a la redynamisation de certains quartiers, en veillant
a privilegier le renouvellement urbain et la densification du tissu urbain
existant.

Il porte de nombreux projets urbains, d'espaces publics et de transports.
Plusieurs projets urbains d'envergure permettront d’assurer une
production de logements conséquente (Doulon Gohards, phase 2 de
'aménagement de llle de Nantes, Bas Chantenay, Pirmil Les Isles & Rezé,
Grand Bellevue, Bottieres Pin Sec, Dervalliéres..) et contribueront a
structurer de nouvelles centralités (boulevard de la Baule, renouvellement
urbain du site Laénnec, etc.).

Le renouvellement urbain et la requalification des zones commerciales
(Paridis, Fréne Rond, Atlantis, etc.) permettront d’intensifier et de diversifier
les fonctions urbaines au sein de ces espaces dans un objectif de “faire
quartier”.

Le savoir-faire industriel nantais sera notamment conforté par la création
d'un quartier d'affaires autour de laéroport Nantes Atlantique / Pole
industriel et tertiaire Jules Vernes.

L'accessibilité sera renforcée grace au developpement de transports en
commun structurants (nouvelles lignes de transport (DNLT), accessibilité de
'aéroport Nantes Atlantique). L'aménagement d’espaces publics de qualité,
en redonnant de la visibilitée et des acces a la Loire, permettra de renouer
le lien avec le fleuve.

Saint-Nazaire, une agglomeration estuarienne

Au cceur de l'agglomeération nazairienne, Saint-Nazaire doit développer une offre
residentielle a méme de répondre a la forte demande, liee notamment a la
dynamique économique, et ainsi confirmer son role de ville-centre littorale et
estuarienne de l'ouest du territoire. La ville recherche un équilibre entre cette
vocation d’accueil, sa volonté d’incarner les qualités d'une ville-jardin au bord de
'océan ainsi qu'une ambition maritime et littorale, en faveur de la qualité de vie
de tous les habitants.

Apres la réouverture de la ville sur son port et l'estuaire, et la rénovation avancee
des quartiers ouest de la ville, Saint-Nazaire doit renforcer ses fonctions de
centralité :

Par la poursuite de la requalification et de la revitalisation de son centre-ville, y
compris, par la recherche d'une densification en cours, et de potentielles
surélévations

Par la poursuite des aménagements prévus autour du port et du littoral,
notamment par la poursuite des améenagements paysagers et urbains du front
de mer et des rives d'Estuaires ainsi que de l'intensification du quartier du petit
Maroc

Par la poursuite du déploiement d'un réseau de transports en commun
structurant (Helyce+) ainsi que par le déploiement d'un réseau performant de
pistes cyclables

Par la poursuite de la reconversion de plusieurs sites de renouvellement
urbain, dont celui de l'ancien hopital (le Moulin du Pé) ainsi que des sites de
taille plus modeste dans le tissu constitue

Par la requalification de secteurs de projet dans le cadre de la politique de la
ville, notamment dans le cadre de la mise en ceuvre du programme de
renouvellement urbain d'intérét régional (PRIR). Poursuite des projets sur les
secteurs de la Trébale ou de l'ile du Pé. Lancement de nouvelles opérations de
renovation du Petit Caporal Prézégat ou Berthauderie — Robespierre.
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UN TERRITOIRE URBAIN ENTRE METROPOLE NANTAISE ET AGGLOMERATION NAZAIRIENNE

Par la valorisation de ses sites littoraux remarquables de renouvellement
urbain tels que Gavy, la Vecquerie et les rives du boulevard de la cote
d’Amour, qui sont ou seront desservis par une ligne de transport en
commun en site propre

Par la requalification des zones commerciales intégrees aux tissus urbains
(Grand Large, Heinlex-Océanis), notamment en vue d'améliorer leurs
qualités environnementales et d'y accueillir un diversité de fonctions
urbaines

Par la valorisation de son caractere estudiantin avec la poursuite de la
restructuration et du développement du campus d'Heinlex (accueil du
CRTT, offre de logements étudiants, offre de sport et de loisirs) en
complément du développement de l'offre a destination des étudiants en
centre-ville (Etablissement Public Foncier Loire-Atlantique, offre de
logements étudiants, etc.)

Par son role de trait d'union entre le tourisme balnéaire, fluvial et
maritime, la corniche nazairienne et sa prolongation vers la presqu’ile
guérandaise, doivent eétre le support d'aménagements touristiques
appuyant ces tourismes maritimes et fluviaux existants : développement
d’un lieu d’interprétation de la Ville d’Art et d'histoire notamment.

Le coeur d’agglomération nazairien

L'agglomeration nazairienne souhaite affirmer son dynamisme et sa vitalité en
misant sur ses particularités maritimes, industrielles et sa qualité de vie. Elle est
structuréee par son coeur d’agglomeération, constituée de Saint-Nazaire et Trignac.
Au-dela de la responsabilité autour de loffre de logements, du dynamisme
economique, de la structuration de l'offre de transports en commun, il s'agit de
renforcer les centralités, lieux de vie et de lien social, tout en developpant la place
de la nature en ville.

De plus, les dynamiques impulsées autour de la valorisation des patrimoines tant
de la reconstruction que datant d'avant la Seconde Guerre mondiale (Label ville
d'Art et d'Histoire) doivent étre poursuivies.

Son littoral balneaire et sa nature préservée avec le marais de Briere et les actions
du Parc Naturel Régional depuis 50 ans seront préservés, voire renforcees.
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Des élements de patrimoine bati porteurs de lidentité du
territoire

Le territoire est parseme d'éléments de patrimoine bati qui participent au
paysage urbain actuel en tant que témoins du passé du territoire : ils
constituent des reperes visuels et structurent l'espace. Ces éléments de
patrimoine sont également un support pour la découverte du territoire
pour tous. On retrouve differents types de patrimoine et notamment :

Un patrimoine industriel, maritime et fluvial encore tres préesent,
notamment a Nantes : anciennes savonneries, raffineries de sucre,
industrie navale, etc.

Un patrimoine bati traditionnel diversifié (habitat rural, fermes, etc.), et
aux influences diverses : bretonnes, vendéeennes, angevines, etc. Les
constructions traditionnelles utilisent la pierre locale comme matériau
(schiste, grés, calcaire, brique, granit, ... et pour le toit notamment tuile,
ardoise et chaume), entrainant ainsi des spécificités locales associées
aux variations du sous-sol. Ces matériaux et leurs associations, donnent
des typologies architecturales aux influences tres variées : habitat rural
de style breton, de style angevin, du Pays de la Mée, de style brieron ou
de style vendeen.

Un patrimoine vernaculaire riche : pigeonniers, tours, granges, puits,
fours a pain... Le patrimoine lié a l'eau est a noter particulierement, avec
des lavoirs et moulins qui ponctuent les vallees. Le patrimoine religieux
occupe également une place importante (croix, calvaires, chapelles qui
parsément le paysage).

Un patrimoine archéologique sensible

Le territoire du SCoT présente quelques sites porteurs d'un patrimoine
archéologique important : il s'agit d'une part des restes gallo-romains
présents dans les villes (Nantes, Rezé, Bouguenais, Mauves et Blain
notamment), et d'autre part des sites de menhirs et autres mégalithes. Ces
derniers se retrouvent notamment autour du marais de la Briere.

Un paysage urbain influencé par Uhistoire et U'architecture locales, mais
qui tend a se banaliser

Les paysages urbains du territoire du SCoT sont riches et diversifiés, a l'instar de la
mosaique des entites paysageres decrites plus haut. Ils reposent sur une
architecture et des formes urbaines influencées par l'Anjou, le Val de Loire et la
Bretagne. Les evolutions recentes de l'urbanisation sont néanmoins bien souvent
sans rapport avec les caracteristiques locales de l'architecture, ce qui pose la
question du risque de banalisation progressive des paysages du territoire du SCoT
Nantes Saint-Nazaire.

L'influence du Val de Loire

Cette influence est notable dans la partie sud-est du territoire, en limite du Pays
d’Ancenis, autour de Nantes et de la vallée de la Loire. Sur les plateaux, des
hameaux cossus épars et des bourgs eloignés aux constructions a base de
schistes sombres, de grés ou de granits (matériaux locaux), se mélangent avec des
encadrements de calcaires et parfois de briques. On retrouve des toits de tuiles,
notamment dans la couronne viticole au sud de 'agglomération nantaise.
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UN TERRITOIRE URBAIN ENTRE METROPOLE NANTAISE ET AGGLOMERATION NAZAIRIENNE

L’héritage breton

Dans les entités paysageres du bocage suspendu du sillon de Bretagne, des
marches de Bretagne occidentales et de la presqu’ile guéerandaise, on
retrouve traditionnellement des bourgs plutot denses, et un melange de
styles architecturaux, influencés par la proche Bretagne : granit, gneiss et
gres avec des enduits sables ou des torchis, ardoise pour les toitures et
liserés oranges de briques.

Les paysages d’'estuaire

Dans la partie centrale du territoire, l'estuaire de la Loire offre des paysages de
bourgs implantés sur le pied de coteau et qui s'étagent ponctuellement, comme
pour dominer le paysage de l'estuaire. Le paysage urbain se caractérise par un
habitat insulaire et des maisons de pécheurs (facades blanches et volets colorés)
et un habitat ouvrier (quartiers de maisons baties sur le méme modéle). On
retrouve un melange de matériaux, de la tuile a l'ardoise, du schiste et de granit a
la brique, des enduits sablés aux facades blanches.

Les villages cotiers de la cote urbanisée

Le paysage urbain est dominé par des constructions récentes, développées avec
l'habitat et les résidences secondaires apparues avec le tourisme balnéaire. On
retrouve ainsi l'architecture variée et ornementee des villas du début du XIXe
siecle, creant un paysage urbain de qualite. Ces villas ont laissé place
progressivement aux immeubles de location ou de résidences secondaires,
souvent sans attache particuliere au style architectural local.
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Armature territoriale

Le territoire du SCoT Nantes
Saint-Nazaire <s'articule autour
de deux grands poles que sont
Nantes et Saint-Nazaire.

Il se distingue ensuite par un
maillage de centralites bien
structure, garantissant un haut
niveau de service a ses habitants
grace a une gamme diversifiee
d'équipements et de services
essentiels au quotidien.

Toutefois, il est possible de
constater que le territoire est
tres mité. Ainsi un grand nombre
d’espaces habites se situe a des
distances allant au dela des
possibilites de déplacement en
modes actifs.

La proximité au quotidien a l'échelle du Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire

Centralités et commerces de proximité a 10 minutes a pied

E & =
Légende i -8

Perimétre du SCoT de la Métropole Nantes-Saint-Nazaire

J f\gwm

[ Réseau hydrographique

s/ v S : AT 24 i3 s
12345678910 NMNBUISIETIBI0 T - B
Nombre d’équipements, services et commerces accessibles en moins de 10 minutes a pled . A W ,’" ‘

' | |

Espaces habites a olus de 10 minutes a pieds de commerces de proximité ¥ - ) \ ol L VR 2
Principaux réseaux : routes et voies ferrees ; P A 0N O | } | . SN
- Zones urbaines ¢ s ’ e S U i ‘ s i , 74 | e

®  Gares , ; | S T e T . & S

(Sources donnges : Insee BPE 2020, Insee données % - Lt o . : . Rl 2 o ——X
carroyées Filosofi 2017, IGN service web de calcul 3 9 -, ‘ 1 - : ) R o
d'isochrones, traitement addrm) < =g Y : \ .t 2% ' ey T - o
Types d'éguipements, services et , .') . ¢ , y %

Restaurant, Coiffure, Ecole élémentaire,
Salle ou terrain multisports, Boulange-

rie, Medecin omnipraticien, Pharmacie,
Infirmies, Chirurgien-dentiste, Garde d'en-
fants d'dge préscolaire, Banque Caisse
d'épargne, Ecoles de conduite, Supermar- |
che, Epicerie, supérette, Librairie, pape-
terie, journaux, Bureau de poste, relais y
poste, agence postale, Boucherie, charcu- .
terie, Collége, Bibliotheque, Cinéma.

©Capucine Dufour

32 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



Armature territoriale

Population au carreau

. (200m)

Si la carte précedente renseignait sur S 1395 hab

la présence d’équipements, ©®® 252100hab

commerces et services et leur ®®® 1003250 hab

concentration, réevelant ainsi les _ ) ©©® 2503500 hab

differentes centralités du territoire, N TS GO

cette carte montre la densité de R ] s Dinsaal inst s 2@

population a l'échelle de carreaux de cgzareneits | A RS gy

200m de coté. PARGIATSIEL. PO N PR T VO e R
2 o, e : B o
PN NPT A2 R ¢l ' St-Gereon

Les carreaux les plus foncés e A T 4 “

correspondent fortement aux | T by sl LR O ma

localisation des centralités. Il permet <& e e - WK it ok s L T,

d'observer une nouvelle fois la notion  1a Baule:‘é}}coyglgg ?'."és'ﬁ{l::AZA'l'rié """""" & & o

de mitage avec une myriade de points g .

de faibles densité. n""‘,;,_ .’

Cette superposition des deux cartes

permet d'objectiver l'enjeu de la
densite et de l'intensification :

Les  équipements, services et
commerces se situent dans les zones
denses. Elle permet une proximite
facilitant les déplacements en modes
actifs.

Sources : Filosofi, Données corroyées (INSEE 2019), Outil Diagnostic Mobilité
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Armature territoriale

Si le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire est
organisé autour de plusieurs centraliteés bien
etablies, 'analyse des resultats du SCoT 2 revele
que l'affirmation des polarités structurantes du
territoire n'est pas si évidente avec:

Une dynamique démographique assez forte
des poles structurants (hors  Blain),
supérieure a la moyenne du pole
meétropolitain

Une tendance au ralentissement depuis 2017,
conjuguée a une accélération sur les autres
communes de la CCEG, CCRB (Pays de Blain
Communauté) et CCES, et notamment des
polariteés de proximités, qui présentent une
offre de service et des solutions de mobilites
moins importantes

EVOLUTION ANNUELLE MOYENNE DE LA POPULATION
DES POLES STRUCTURANTS ENTRE 2013 ET 2019

3,5%

3,08
2,5

1,08
0,5%
0, 0%

source : INSEE, population municipale
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2,87%

Evolution de la construction de logements en fonction de la
typologie de territoires du SCoT (indice 100 en 2013)

2013 2014 2015 2016

—Coeur métropolitain (NM/CARENE)
—Pobles structurants
—reste CCEG / CCRB / CCES

2017

2018
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UTILISATION DE L'ESPACE MARIN ET TERRESTRE DU LITTORAL

La cote urbaniséee Paysage d'estran varié, Diversité des cites
L .. R . . . platiers, rocheux, vasiéres (rocheuses, cordons
Elle est constituée du front bati face a la mer et de la premiere épaisseur au ponctué de bouchots ou de dunaires..)
. ’: . , . . y . casier ostréicoles Pont de Saint Nazaire et
sein de laquelle l'influence littorale s'exprime directement par ['orientation chantiers navals - repéres
du bati, le patrimoine balnéaire et les espaces publics. La frange littorale de Fagades urbaines variées Maliiants el ombalichio:
, . ) . , R allant du tissu pavillonnaire Cordon urbain continu
'lagglomeration se sequence par lalternance Qe cote; roche.uses, de pla_tges |sc|:§ aux ;;cgt; ::um;etsagz i o BEnda IHarais ak
de sable blond et de boisements littoraux mais aussi d'ambiances urbaines : FeboRtiorle ooatn malrd,
tres diversifiees: fronts de mer de centre-ville, quartiers residentiels littoral portant son

. . . . - . - ropre paysage
balnéaires, quartiers portuaires. La requalification récente des espaces ik et

publics en front de mer a permis de déevelopper une véritable continuité le
long de cette cote urbanisée, developpant ainsi la visibilité et l'accessibilité
du littoral

Bourgs portuaires
créant une
interface urbaine

Embouchure de la

maritime Variation des Loire (jeux de Trame bocagére qui Ouverture du paysage
typologies covisibilités de tend a se refermer face sur I'horizon océanique
architecturales entre cate a cote) a la pression urbaine et infini
le nord Loire et sud la déprise agricole
Loire

Sources : CAUE Loire Atlantique

ValeThin= Bt -& I grf’:@ﬁa Turballe
S8 "
'. - \ ) BaiedeLaBau|e®@@@@@

M © Kurdy // Photo et texte Issus du concours « Paysages Pargus »

@La Petite Vallée - St-Nazaire La Grande Plage - St-Nazaire
W
- 2@
o) F3N

Plage de Mr Hulot - St-Nazaire

@@@@ Les Pins / Horizon 2
St-Brevin-les-Pins I
@@ La Pierre a I'eeil - Paimbeauf @
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UTILISATION DE L'ESPACE MARIN ET TERRESTRE DU LITTORAL

La vallée de la Loire : a UEst de la raffinerie de Donges

La « vallee de la Loire » se situe en amont de la raffinerie de Donges et se
poursuit dans la direction de la commune de Lavau-sur-Loire. Il s'agit de la
portion de l'estuaire de la Loire ou le fleuve n'est pas encore zone
industrialo-portuaire et ou les terres se confondent en hiver entre marais et
surlageurs fluviales. Le paysage est particulierement changeant en fonction
des marees et des saisons. C'est un paysage peu associé a l'agglomération,
tant l'estuaire est synonyme de zone industrialo-portuaire pour ce territoire.
Cette entité paysagere est pourtant tres étendue en amont. Sa
confidentialité est aussi le fait d'une accessibilité et d'une visibilite, depuis
les grandes infrastructures routieres, réduites.

LES GHEMINEES DE CORDEMAIS - Bouge - © Stéphane Bis // Photo issue du concours « Paysages Pergus »

La Loire monumentale : paysages industriels ligérien & estuarien

Du grand bassin nazairien a la raffinerie de Donges, cette entite est déelimitee
au nord par la voie ferrée Nantes/Saint-Nazaire, les implantations
industrielles actuelles et anciennes et le Boulevard des Apprentis a Saint-
Nazaire.

Elle est indissociable de lidentite de l'agglomeération au méme titre que le
grand marais. Il s'agit du monument industriel de l'estuaire de la Loire.
Depuis le fleuve, la route de Nantes ou le train, des "verticaliteés reperes"”
zebrent de rouge et blanc et d’'acier l'horizontalité du fleuve: pont de Saint-
Nazaire, Tres Grand Portique, cheminées et autres grues...

La Loire monumentale comprend un paysage de « géants » tres changeant
au rythme des chantiers de paquebots, des debarquements... et un paysage
nocturne identifiable (grace aux lumiéeres de la raffinerie de Donges) depuis
la route ou le train.

cours « Paysages Pergus »

’En
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UTILISATION DE L'ESPACE MARIN ET TERRESTRE DU LITTORAL

Le littoral, une interface entre la terre et la mer

L'estuaire de la Loire débouche sur la facade Atlantique qui constitue une zone
stratégique regroupant une multiplicité d'activites eéconomiques. Certaines sont
d'importance nationale voire internationale et font l'objet d'une planification a
'echelle nationale via le document stratéegique de facade maritime.

Selon le document strategique de facade maritime, la zone concernéee par le SCoT
Nantes Saint-Nazaire, « 'Estuaire externe de la Loire » est concernée par plusieurs

orientations de gestion. o & G“gw

BRETAGNE NORD -
O RADE DE BREST
PECHES & AQUACULTURES DURABLES

GOLFE
TOURISME DURABLE w @ e
1 5d "
ENERGIES MARINES REVNOUVELAII.ES - ‘ ‘ SAINT BRIEUC

Finistére
PARC NATUREL Cotes d'Armor
MARIN D'IROISE He-ctVilaine

QUIMPER
@ k<]
EXTRACTION DES GRANULATS MARINS RENNES

PATRIMOINE CULTUREL

Deux principales :

- Les activités industrialo-portuaires (cf. page sur le Grand Port
Maritime dans Economie)

- Le trafic maritime

Mais également :

- La plaisance

- Le tourisme durable

- Les énergies marines renouvelables
- L’extraction de granulats marins [ L) Acrivies NousTRIALO-PORTUAIRES 2 o g o
- la p[eservatllon des ecosystemes marins = (om0

- La peche et 'aquaculture durable

PLAISANCE - NAUTISME @
en vey 2 cdes vocations
specifiques P NM

Loire-Atlantique

TRAFIC MARITIME ,IT Free Q °
NANTES
PRESERVATION DES ECOSYSTEMES MARINS O @ 6 @

O ESTUAIRE EXTERNE DE LA LOIRE

0000008000

w ORIENTATION DE GESTION PRINCIPALE

Sources : Plan d'action 2022-2027 du Document Stratégique de la facade Nord Atlantique Manche Ouest
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UTILISATION DE L'ESPACE MARIN ET TERRESTRE DU LITTORAL

Les Energies Marines Renouvelables (EMR)

~7 35 ' ' ~a{

Les eaux territoriales de Loire-Atlantique ont accueilli 'un des N | orban & 5
premier parc éolien pose. A | 3
Le chantier terrestre, basé a Saint-Nazaire a été le point de %v“
départ d'une volonté de faire du port un site renouvelé pour \\ JERE
le développement des EMR. La construction d'un nouveau . , gg;:g
qual EOLE, permettra prochainement d'accueillir un site (‘ﬁh}lﬁg Eifmg
majeur de pre-assemblage des éoliennes qui equiperont les ' s§;;
autres parcs de la facade océanique. NIE
Loire-Atlantique
la Turballe®($)

Puissance Type ‘_je
fondation

Monopieux

totale

i

Saint-Nazaire®

4
*':lt N

e Sous-Prefecture \\
\ Base d'exploitation et de maintenance
‘ Parc éolien posé de Saint-Nazaire
«==> Zone de raccordement du parc

Distance de la
Nombre y cote

d'éoliennes entre 12 et
20 Km

80

== | jmite extérieure de la mer territoriale

Ligne électrique  Poste électrique
——— 225kV © 225kV
—— 400KV ®  400kV

Puissance unitaire Superficie
des éoliennes

(GE - type Haliade 150)

Projection : RGF 1993 Lambert-93  Réalisation : Cerema - novembre 2021

38 Diagnostic — SCoT Nantes Saint-Nazaire



q—a .}wi Atlanthuu-

=3

(1) : A pavtir des positions didmentares de chaque
e Jone (e sedon o carroyape de Ing * Ing)

UTILISATION DE L'ESPACE MARIN ET TERRESTRE DU LITTORAL

STRATEGIQUE ;Acme 3 L N

Tramsports et voles de cireulation
Ports et activitds portudines

—p Principoux fex maeitames

Exploitation de ressources vivantes

©  Crte / hate b marde

=

Piche

Nombre d'heures de présence sur 2 annédes

par mallie 41 mille nautique (2013 - 2014) (1)

[

M oo-wo

B -

M o ow

ExploRation des ressources non vivantes

(périmetre autorise ow en projet)
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UTILISATION DE L'ESPACE MARIN ET TERRESTRE DU LITTORAL

Un espace qui concentre les enjeux

Les specificités economiques de 'interface terre-mer en NAMO

Gestion durable des ressources marines et littorales

i Péches professionnelles (pricipaux secteurs)
BH  Aguaculture
&  Extraction de granulats marins

Attraits littoraux pour le fourisme et les loisirs - patimoine (historigue, paysager
ou environnemental), espaces muséographigues, bases naufiques...

Energies marines renouvelables - Energies terrestres mon renouvelables

[Site existant, projet ou 3 retude)

Eclien fiottant @ Centrale thermigue

Eclien pose
Hydrolien

Houlomoteur

Usine maremaotrice

Les filieres maritimes de la fagade maritime

@, Péche, aguaculiure, transformation e
Q  Filiére nautigue et navale :
@  Transports, industries, ports ndinid

@  Formation maritime et péle universitaire Sources : Extrait de la synthése des enjeux socio—éconqp‘!iﬂ':lze s
l:‘]. E::“::E surla mer et le liorsl NAMO : une fagade maritime a la périphérie de I'Europe

Enjeux économiques internationaux et transfrontaliers

m)

—

Les marchés de la fagade maritime

Axe de trafic mondial

O Principales aires urbaines du litoral .
Principales dynamiques de flux économiques par

Q Principales aires urbaines de Phinterland voie maritime (accés aux grands ports maritimes)

Pdle industrialo-portuaire Nantes - Saint-Nazaire
| Espace littoral & forte frequentation touristique
Transport international de passagers vers I'Angleterre et I'ldande

Les axes majeurs de la fagade maritime
Pdle touristiqgue majeur {L*«\IESGD et Grand site)

Principaux axes de transport (fer, autoroute des estuaires, rowte)

i Loire (UNESCO)
mem Oleoduc ; Donges, Melun, etz (DMM)

Cohabitation des usages transfrontaliers (péche)

----------

>

—
—

Bassin

>
Concarneau o
parisien

| AN

‘Lorlth

NS~
- i‘\ ~Nantes~ ¢

&

Q,
Les
Herbiers

DIRM:NAMQ,: SHOM. Ré%li ormandie Centre 2018

Gouvernance, défense et sécurité maritime

Zone économique exclusive

------ Limite de facade maritime
A
<« ) Activités de défense
ol
A
X  Base aéronavale
>< Sécurité et sireté maritime
{Centre Régional Opérationnel de Surveillance et de Sauvetage)

Dispositif de séparation du trafic



LE MAILLAGE TERRITORIAL

Un territoire qui fait l'objet d'un maillage de
polarités

Ces polaritées comportent toutes  des
centralités qui .assurent une accessibilité a un
minimum de services, équipements et
commerces

Certaines polarités ont connu des difficultés a
assumer leur role dans l'‘armature territorial
du SCoT 2, notamment au regard de la
production de logement.

Une tendance a la banalisation des paysages
urbains due aux evolutions recentes de
'urbanisation

Une facade maritime et littorale stratégique,
qui concentre des activite économiques

Maintenir le maillage de polaritée et le role
que remplissent les centralités a travers la
concentration de services, équipements et
commerces. Elles constituent la base de
'intensification urbaine

Developper et renforcer le role de certaines
polarites

Ces polaritées doivent egalement accueillir
des emplois afin de limiter les
déeplacements domicile- travail-.

Veiller a s’inscrire dans les documents
strategiques de facade
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UNE FORTE DYNAMIQUE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE

Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire

presente une croissance de 'emploi entre 2010

et 2021 trés forte au regard de l'échelle

nationale.

« La dynamique s'inscrit dans une similarité
aux metropoles de ['Ouest de la France
(Rennes, Bordeaux, Toulouse)

« C(Cette croissance forte de l'emploi s'applique
aux differents bassins de vie du territoire
autour de Nantes

Nombre et évolution de I’'emploi
en Loire-Atlantique,
par commune 2008-2019

volume d'emplois
30000

5000
1000

baisse supérieura 2 % [ an
baisseentre 1et2%/an
baisseentreOet1%/an
hausseentre O et1% /an
hausseentre 1et2%/an
hausse supérieure a2 % / an

0000 e

Source : Insee RP — réalisation AURAN

Evolution de 'emploi au lieu de travail a 'échelle des bassins de vie entre 2010 et 2021

Evolution du nombre d’emplois
entre 2010 et 2021 (en %)

89

13

7

-1

-33

Nombre d’emplois en 2021

ciyerrnnereneeees 000 000

.......... aenanea 100 O0OC)

Données : INSEE. Réalisation : Brennetot, 2024. Magrit.
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UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE FORTE DU TERRITOIRE

Faut-il parler de “réindustrialisation” sur le
territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire?

Les emplois de ce secteurs d’activités ont
augmenté de maniere importante entre 2017
et 2023, sur Nantes, comme sur Saint-Nazaire,
mais egalement a l'échelle d'un bassin plus
large, integrant la Vendée, le Choletais et
l'’Anjou.

Le tissu industriel du territoire est important
(Airbus, Chantiers de lAtlantique, Naval
Group, MAN Energy solution..) et plutdt en
bonne santé économique. Les industriels
jouent le role de « donneurs d'ordre » et
irriguent ainsi fortement 'economie locale
(sous-traitants, logistique...).

Evolution des emplois salariés dans I'industrie entre 2017 et 2023 a I’échelle des zones d’emploi

Evolution du nombre d’emplois salariés
dans l'industrie en % :

458
16

12

2 Nombre d'emplois salariés
dans l'industrie :

oo 240 000
3 / ™~
'A' Il. O
. | —~ceef--50000
\ ! .
\\ -2~ 6000 .

Données : URSSAF. Réalisation : Brennetot, 2024. Réalisé avec Magrit.
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UNE FORTE DYNAMIQUE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE

Focus sur 'economie metropolitaine ordinaire : un nouveau regard sur 'economie d’un territoire

Taux

Concept developpé par lenseignante-chercheuse Magali Talandier, |'Economie dexportation

Métropolitain Ordinaire (EMO) repose sur la remise en question d'une conception
elitiste des métropoles et binaire de l'économie des territoires qui se cantonne a
observer les evolutions de la sphere dite productive et de la sphere dite présentielle.

Economie

S’exportation gloablisée

LI X 3 e KK
R
TRRERT X

Ainsi, 'EMO qui n'est ni liee a la consommation des ménages, ni exportatrice et
globalisee reste hors des radars de l'analyse économique territoriale. Elle se
caractérise pourtant comme une activité de « back office » permettant au « front
office » d'étre performant en proposant une offre de services aux activités
exportatrices (productives : industrie, R&D...) et de consommation (présentielles :
commerce, service a la personne...).

Economie

Métropolitaine ordinaire

S B, ¥ RIS ¢
o U L il R
:

e

Seuil

Economie de
consommation

Il s'agit de mettre en exergue cette invisibilité statistique et d'avoir un nouvel angle,
sans doute plus précis dans la decomposition des emplois et de l'analyse

. i ) .. Taux d e présence communale
economique quly est liee.

Seuil Source : INSEE 2023 [BPE / FLORES / ESANE]

La sphere de 'EMO comprend donc l'ensemble des activités qui se localisent pour
fournir des biens et des services aux autres entreprises du territoire :

« activites « support » : logistique, transport, reparation, maintenance

« activités de gestion et distribution - énergie, déchets, eau...

« Intermédiaires de commerce

 services ordinaires aux entreprises (compta, gestion, banque, assurance...)

e une partie du BTP...

Sont distingues par la suite les differentes familles sectorielles de U'EMO, mais
egalement celles qui privilegient les centres urbains, mobilisant des emplois plus
qualifiés, et 'EMO privilégiant les espaces périphériques 45 Diagnostic - SCOT Nantes Saint-Nazaire

Les calculs sont realisés a l'echelle des 700 secteurs d’activité de la
nomenclature francaise. Les spécificites locales sont repérées en
collaboration avec l'equipe projet. Un secteur peut, par exemple, étre
plutot exportateur au niveau local car il est dominé par une entreprise
tournée vers un marche international, alors qu'en moyenne, au niveau
national, ce méme secteur d’activité aura un rayonnement local



UNE FORTE DYNAMIQUE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE

Focus sur 'economie metropolitaine ordinaire : un nouveau regard sur 'economie d’un territoire

) . R . L ) . Pole NSN _ 44,0 38,3
L'EMO : 170 000 emplois, soit 44%, du pole metropolitain Nantes Saint-Nazaire
Avec prés de 170 000 emplois salariés privés en 2022, soit 44% de 'ensemble, 'EMO CCPays de Blain  [IFE8;200 23,2 S
constitue la premiére sphére économique du territoire. Nantes Méetropole affiche des
taux d’EMO parmi les plus élevés en France (47,6% de 'emploi local pour la CC Estuaire et Sillon | IGIGHN 39,8 43,5
Métropole).
CC d'Erdre et Gesvres |20} 33,0 46,4
L'importance des activités exportatrices pour Saint-Nazaire Agglo se confirme, tandis
que dans les autres EPCI, les activites de c?nsommatlon de proximite, dediees aux Saint-Nazaire Agglo  EIENE 25.9 36,8
meénages constituent la premiere source d'emplois.
Ces spécialisations fonctionnelles territoriales soulignent la complémentarité des Nantes Métropole | EHGH 47,6 =2
EPCI a l'échelle du pole.
0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0 120,0
MW Exportation EMO Consommation

46 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



LA ROBUSTESSE DE L’'ECONOMIE DU SCoT NANTES SAINT-NAZAIRE

L'économie du territoire du SCoT Nantes Saint-
Nazaire est robuste.

L'emploi salarie a augmenté depuis 2006 de
maniere importante et supérieure de 25% a
'echelle nationale.

Le territoire, comme le reste de la France a du
faire face a deux crises majeures : la crise des
Subprime en 2008 et celle du COVID 19 en 2020.
Dans les deux cas, les emplois du territoire du
SCoT Nantes Saint-Nazaire ont été moins
impactés. Le plus marquant est que les phases
de récupération de l'activité (selon le nombre
d’emplois salariés) arrivent plus précocement
qu'a l'échelle nationale. C'est la cas pour la
crise de 2008, quand la crise du COVID 19 n'a
marqué qu’'un temps d'arrét a la croissance de
'emploi sur le territoire.

Emploi salarié privé — Péle NSN et ses EPCI
Variation 2006-2022, indice 100 en 2006

160
CC d’Erdre et Gesvres

150 CC Estuaire et Sillon
Choc Rebond Récupération Choc Reheffd Récupération
Nantes

140 P6le NSN

Choc Rebond Récupération
/

130 CC Pays de Blain

Saint-Nazaire

0 ' ~ fronce
110 /\/ ké

— . N

100

90
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Total France
CC d'Erdre et Gesvres
eeeeeePile NSN

Nantes Métropole
CC Estuaire et Sillon

Saint-Nazaire Agglo
CC Pays de Blain

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration M. Talandier 2024

En rouge : cycle de résilience au niveau national
En bleu : cycle de résilience du p6le NSN
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LA ROBUSTESSE DE L’'ECONOMIE DU SCoT NANTES SAINT-NAZAIRE

Evolution de I'emploi salarié par sphére et par sous-période, en %

Ce tableau vient
confirmer la
robustesse de
l'economie du SCoT
Nantes Saint-
Nazaire. Il est
possible d’en tirer
plusieurs constats et
notamment des
effets de
localisations et

spécialisations

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration.M. Talandier 2024

Export |Export [Export |Export [EMO |[EMO |EMO [EMO |Conso |Conso |Conso [Conso [Total |Total |Total |Total

2006- |2009- [2019- |2020- [2006- [2009-|2019-|2020- [2006- [2009- [2019- [{2020- [2006- |2009-|2019- (2020-

2009 |2019 (2020 |2022 (2009 [2019 |2020 |2022 (2009 (2019 (2020 (2022 |2009 |2019 |2020 (2022
Total France -7,1 -2,4, -14 3,5| -3,2( 11,4 -0,1| 6,7 3,5 6,6/ -0,8 7,3 -1,0f 5,1 -0,4, 5,1
Nantes Métropole -2,9 9,4 1,5 5,5 1,0?36 ,0D -0,9 9,9 55| 15,7 0,6 5,9 2,1 23,5\ 0,0 7,7
Saint-Nazaire Agglo -5,4 @) -0,5 4,6| -5,5| 15,0(c12,9| 14,9 3,1 54| -0,2 6,4, -2,2(/ 17,7\ -3,7 7,8
CC d'Erdre et Gesvres -0,2| 19,4| -1,2| 13,7286| 410D 3,8/ -3,5| 13,00 16,0 3,7 69| 14.2| 245| 28| 45
CC Estuaire et Sillon -9,8|/<C352p -7,0| -1,5|-106(321P 08| 58| 197<550p 3,3 84| -10|| 413 03| 56
CC Pays de Blain 6,5| -11,6y -2,8 -0,7] 09,2 3,6/ -0,3| 14,3 38|183p> 21 58| 5,7/\ 7,3 0,5 6,3
Pole NSN -3,5| 16,2 0,6 53| 0,6(33,9D -1,7| 9,8 56| 15,1 0,7 6,1 1,8 2,}/ -0,4| 7,6
Bordeaux Métropole -3,4( 139| -0,2 8,2 -2,8| 20,8 1,0 10,6 4,8 20,1 0,2 80 04| 19,5 0,5 9,1
Rennes Métropole -12,8 -4,2 -1,0 5,1 3,8 17,4 -0,5 8,4 3,1 144 0,5 9,1 0,6/ 12,9 -0,1 8,3
CU Le Havre Seine Métropole| -10,7| -11,1| -14 36| -7,1 6,4 1,0/ 4,5 41| -0,4| -0,3 6,2 -4,4| -1,8 -0,2 4,9
Montpellier Méditerranée M. -1,2| 15,8 2,3 8,2 -1,0| 23,9 3,1 10,8 45| 14,1 0,7| 10,3 1,7 17,8 1,8 10,3
Métropole de Lyon -5,2 3,5/ -05 57/ -0,9( 22,7 2,0 8,5 46| 16,0f -04 70l 0,0 58 04 31

L'evolution de l'emploi a connu une croissance « exceptionnelle » entre 2009 et 2019, entre les deux crises :

+22,8% quand la France n’etait qu'a +51%. Si sur la période d’avant, déja, 'emploi était en croissance

contrairement a la France, il est intéressant de noter que la création d’emploi est bel et bien repartie a la

hausse apres la crise COVID 19.

Des effets de spécialisation sont observables. Sur ces mémes périodes, la croissance d’emploi a Saint-Nazaire

Agglomération confirme bien sa spécialisation dans les activités exportatrices, témoins du tissu industriel

nazairien. Estuaire et Sillon connait une croissance de l'emploi diversifiée : forte sur 'export, mais également

sur 'EMO via le positionnement ideal de ses entreprises pour répondre aux donneurs d'ordres situés entre

Saint-Nazaire et Nantes ainsi que sur la consommation, avec sans doute la creation puis l'évolution de la

locomotive commerciale de La Colleraye.

La plus forte croissance de l'emploi sur Nantes Métropole concerne I'EMO, tout comme sur Erdre et

Gesvres, en continu sur deux périodes. Nantes Méetropole possede une economie diversifiee mais la

croissance de ces emplois est notable. Par ailleurs, il est possible d'affirmer que ce sont les emplois de

I'EMO qui sont les plus sensibles aux crises. En temoigne la diminution forte pendant la crise COVID 19

et notamment sur le bassin nazairien, les besoins des donneurs d’ordres industriels ayant chuté, avec

une reprise a l'équivalent post-covid, témoignant de la robustesse de l'économie nazairienne.

Enfin durant cette période de forte croissance le Pays de Blain a surtout connu une augmentation des

emplois liés a la consommation. A la reprise de l'activité post-covid, l'intercommunalité a connu une

croissance des emplois de |'EMO.




EFFETS DE LOCALISATIONS ET DE SPECIALISATIONS

Si le total des emplois de la sphére d’exportation sont
concentrés sur 'agglomération nazairienne et nantaise, il
est possible de noter plusieurs effets de spécialisations :

 Les communes de Bouvron, Malville et Saint-André des
Eaux possedent un fort taux d’employes dans le
secteurs de la sphere d’exportation. Cela s’explique par
la présence d'entreprises importantes de ce secteurs
dans des communes de taille moyenne a petite (laiterie
a Bouvron, deux zones d'activiteés importantes avec
Tipiak, Daher aerospace , Dugueine group ou Bugal a
Malville et une zone d'activité comportant des activités
exportatrices telles que CMAT et STIVAL a Saint-Andreé
des Eaux),

« Le bassin industriel nazairien est bien représente par
son taux dans 'emploi salarié de la sphere exportation,
avec notamment le Grand Port Maritime sur Montoir-de-
Bretagne, Donges, mais également Besnge, petite
commune dans laquelle se trouve Idéa Industrie, seule
tolerie fine-chaudronnerie de sa taille en Loire
Atlantique, mais egalement Bene solution.

« Enfin, la métropole nantaise concentre un grand
nombre d’emplois de la sphere exportation. Mais son
economie tres diversifiee ne révele pas de
sureprésentation de l'emploi de la sphere exportation,
mis a part sur Bouguenais et Saint-Aignan de Grandlieu
avec la presence d’Airbus et la plateforme
areoportuaire.

SPHERE EXPORTATION
Nombre et part (%) dans I'emploi salarié de la commune, en 2022

Nb. emplois salariés - 2022
Exportation

‘ 3 000
‘ 1500

B 300

% dans I'emploi salarié, 2022
Exportation

B s a4 (1)
B s a 733 ©3)
752554 ()
| 1196 a 37,5 (10)

17 a 196 (38)

(

eBlain

, Sa'i'lﬁnt-.Etienne
-de-Montluc

SNy

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration M. Talandier 2024
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EFFETS DE LOCALISATIONS ET DE SPECIALISATIONS

Répartition sectorielle de 'EMO, par territoire, en 2022, %

Saint-
P6le  |Nantes Nazaire CCd'Erdre |CC Estuaire |CC Pays de |Bordeaux |[Rennes CU Le Havre |Montpellier [TOTAL
NSN Métr Agglo et Gesvres |et Sillon Blain Métropole |Métropole |[SM Métropole |France
Conseil, réparation, entretien en informatique [C] 13,8 ( 15,7\ ~ LN 1,4 1,1 0,2 10,2 15,2 1,1 10,6 7,3
Activités liées a I'emploi 13,40 N_10480 [ 267 7,5 1,7 21,2 9,6 8,0 14,8 7,0 9,2
Activités d'architecture, ingénierie et analyses techniques [C] 10,9 11,3 ’ 6,3 4,2 3,0 9,3 9,3 8,6 9,3 7,5
Logistique, transport, courrier 10,1 88| <[17,3 20,9 22,3 21,6 10,8 10,4 31,3 9,3 13,6
Bangue, assurance et caisse de retraites [C] 9,7 10,4 5,2 ‘ﬁS,O 3,2 5,5 11,8 8,3 6,4 8,6 9,3
Commerce de gros 7,5 6,9 52| 12,4 29,5 17,8 7,2 8,0 3,9 8,5 9,9
Entretien-nettoyage des batiments 6,7 6,7 7,5 o 34 4T 9,9 6,8 8,2 9,3 7,7 8,7
Activités juridiques, comptables et de gestion [C] 6,1 6,5 3,5 5,6 1.1 3,7 5,7 5,5 3,7 6,7 6,3
BTP spécialisé 4,7 4,4 5,10 < 11,9 7,3 7,5 5,1 3,3 4,8 4,5 5,1
Electricité, gaz, eau, déchets 4,3 4,2 3,9 1,3 13,5 3,5 4,0 3,5 4,3 5,7 4,6
Activités administratives et soutien aux entreprises [C] 3,3 3,4 4,0 1,5 1,0 1,2 4,4 3,3 3,5 4,5 4,3
Information et communication [C] 2,8 3,1 1,1 0,1 1,0 0,0 3,4 6,8 0,7 4,3 2,4
Sécurité 2,5 2,3 16| C 94 55D 0,0 3,3 1,6 1,0 4,5 2,9
Divers - Services d'imprimerie, petite édition... 2,0 2,0 1,6 \Z,/ ,5 0,8 2,4 3,8 1,5 3,5 3,1
Publicité et études de marché [C] 1,4 1,4 0,9 3,5 0,2 0,0 1,5 1,4 1,1 1,5 1,6
Restauration d'entreprises & traiteurs 1,1 1,0 2,0 1,6 1,1 2,3 1,8 1,4 1,5 1,8 1,8
Activités de location et location-bail [C] 0,8 0,7 1,4 2,2 1,1 0,6 1,4 1,1 1,2 1,0 0,9
Organisations patronales, syndicats [C] 0,6 0,6 1,3 0,0 0,2 0,0 1,0 0,8 0,8 0,7 0,7
Extractions et petite industrie 0,3 0,2 0,5 0,4 1,2 0,3 0,2 0,4 0,4 0,6 0,3

Il est possible de détailler 'EMO en deux sous-secteurs :

« Central ou EMO Centre [C], dont les entreprises se
localisent dans les centres métropolitains (ville centre de
la métropole et communes voisines) avec une main
d’ceuvre souvent qualifiée.

« L'EMO périphérigue qui se localise dans les communes
periurbaines et rurales. Ce sont des activites mobiles, qui
générent des mobilités (VUL, camion) et dont les salariés
sont moins qualifiés

En rouge : taux
supérieur a la
moyenne du
pole

Concernant U'EMO, il est possible de constater un large panel d’activités au sein du SCoT Nantes Saint-
Nazaire, avec cing secteurs regroupant plus de 55% des emplois de 'EMO : informatique, intérim,
architecture et études, logistique. L'analyse par EPCI souligne :
la sur-concentration de trois secteurs de 'EMO centre dans la métropole : informatique, études
techniques et architecture, banque et assurance
Le tissu industriel de Saint-Nazaire Agglomeration qui mobilise un tres fort taux d’emplois
intérimaires, des emplois liés aux études techniques et a la logistique.
Les plus petits EPCI ruraux accueillent des activités en lien avec leur disponibilité fonciére. Ces
activités rendent aussi des services a la métropole et sontstypiques de 'EMO périphérique : logistique,
BTP spécialisé, sécurite, energie-déchets-eau.



EFFETS DE LOCALISATIONS ET DE SPECIALISATIONS

La localisation des emplois de 'EMO réevele également
quelques logiques de specialisation :

En valeur absolue, la métropole nantaise concentre une
grande part des emplois de 'EMO. Elle est caractérisee par
des activités de 'EMO Centre et notamment par le conseil
et la reparation en informatique mais egalement, pour
certaines communes, par des spécialisations de 'EMO dite
periphérique telle quel la logistique comme par exemple et
Carquefou ou a Saint-Aignan de Grandlieu comme nous le
verrons plus loin,

Les communes d'Estuaire et Sillon et notamment Saint-
Etienne de Montluc concentrent également des emplois de
l'"EMO.

Enfin, dans les autres EPCI, 'EMO est présente partout, mais
a des degrés divers :

« Sur Erdre et Gesvre, plus la proximité avec Nantes
Métropole est forte, plus les communes comportent un
pourcentage d’emploi de 'EMO fort.

« Sur le Pays de Blain, la commune du Gavre ressort car
le nombre d’emploi y est faible, mais ses entreprises
relevent de 'EMO. La commune de Blain concentre des
entreprises relevant de 'EMO (voir page suivante)

« Enfin, Saint-Nazaire Agglomération comporte
egalement un nombre important d’emplois de 'EMO
qui sont directement liés a l'activité industrielle
(interim...)

SPHERE EMO
Nombre et part (%) dans I’'emploi salarié de la commune, en 2022

Nb. emplois salariés - 2022
EMO

‘ 10 000
‘ 5000

) 1000

% dans I'emploi salarié, 2022
EMO

-55,7 2693 (6)

B2 as57 (10)
283842 (17)
1146 4 283 (15)
1 094146 (12)

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration M. Talandier 2024
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EFFETS DE LOCALISATIONS ET DE SPECIALISATIONS

Les communes structurantes pour ’'EMO au sein de chaque EPCI

En 2022
Poids de
I'EMO dans
Nb |Poids dans la

emplois| I'EMO de | commune
Commune EPCI EMO | I'EPCI (%) (%) Les trois premiers secteurs employeurs de 'EMO
Nantes Nantes Métropole 65102 44,1 48,4 Conseil & réparation en informatique ; Banque & Assurance ; Etudes techniques & Architecture
Saint-Herblain Nantes Métropole 27583 18,7 53,8 Conseil & réparation en informatique ; Etudes techniques & Architecture ; Nettoyage
Orvault Nantes Métropole 10864 7,4 57,8 Intérim ; Conseil & réparation en informatique ; Banque & Assurance
Carquefou Nantes Métropole 10356 7,0 51,2 Commerce de gros ; Logistique ; Conseil & réparation en informatique
Blain CC Pays de Blain 552 84,1 27,3 Intérim ; Logistique ; Commerce de gros
Le Gavre CC Pays de Blain 51 7,8 56,0 Nettoyage ; Logistique
Saint-Etienne-de-Montluc |CC Estuaire et Sillon 1931 49,8 59,4 Commerce de gros ; Logistique ; Sécurité
Cordemais CC Estuaire et Sillon 479 12,4 65,5 Electicité, eau, gaz, déchets
Treillieres CC d'Erdre et Gesvres | 1486 36,2 44,8 Logistique ; BTP spécialisé ; Commerce de gros
Vigneux-de-Bretagne CCd'Erdre et Gesvres| 822 20,0 33,9 Sécurité ; Logistique ; BTP spécialisé
Saint-Nazaire Saint-Nazaire Agglo 5684 44,7 21,1 Intérim ; Commerce de gros ; Nettoyage
Montoir-de-Bretagne Saint-Nazaire Agglo 3810 30,0 36,1 Intérim ; Logistique ; Etudes techniques & Architecture
Trignac Saint-Nazaire Agglo 1745 13,7 36,2 Intérim ; Nettoyage ; Logistique

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration M. Talandier 2024
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EFFETS DE LOCALISATIONS ET DE SPECIALISATIONS

SPHERE CONSOMMATION
Nombre et part (%) dans I’'emploi salarié de la commune, en 2022

(

De la méme maniere que 'EMO, la sphere consommation peut étre

distinguee en deux familles :

« La famille de consommation dite « localisée » : le client se
déplace vers le lieu de consommation pour faire ses achats. Ces
activités privilégient les centre-ville ou centre-bourg (activité
meédicale, commerces, cultures, sport, hebergements
touristiques, restauration, services marchands localisés, services
non marchands).

« La famille d’activites de consommation dite « diffuse » : c’est le
prestataire de service qui se déplace chez le client pour effectuer
des travaux (BTP - artisan a destination des ménages), l'aider a
se deplacer, visiter un bien, lui vendre un service.

8
_SaintzEtienne
-de-Mentiuc

Comme vu préecédemment, la sphére consommation représente une
part non négligeable des emplois dans les communes les plus
rurales du territoire. Pour un certain nombre de communes, ces
emplois représentent plus de 80% des emplois de la communes. Il Nb. emplois salariés - 2022
s'agit de 'economie de proximite, regroupant les commerces et Consommation

services. Cela rejoint les constats sur le maillage et 'armature
territoriale,

En valeur absolue, ces emplois sont concentrés dans les deux
agglomérations (restauration, commerce...). Les communes faisant

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration M. Talandier 2024

l'objet d'autres specialisations, et notamment exportatrice % dans I'emploi salarié, 2022
(Montoir-de-Bretagne, Donges, Besné, Malville, Bouguenais, Saint- Consommation

Aignan de GrandLieu), ont un taux d’employés de la sphére -80,5 a 9,1 (9
consommation faible, temoignant de la concentration et du volume -61,7 a 80,5 (13)
d’emplois que génere la sphere exploratrice, avec les plus grandes B 29 2 617 (19)

entreprises du territoire

|

\24,1 a 429 (15)
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DES ETABLISSEMENTS DYNAMIQUES GENERANT DES EMPLOIS

Evolution des établissements par grandes filieres stratégiques
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Lource @ Acoss

Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire accueille un éventail diversifié
d'entreprises parmi lesquelles se trouvent plusieurs grandes entreprises
comptant plus de 1 000 employés. Ces entreprises jouent un role crucial dans
l'economie locale puisqu’elles sont les donneurs d'ordre du territoire, genérant
notamment l'economie métropolitaine ordinaire. La dynamique récente indique
que le territoire exerce une attraction forte sur les entreprises travaillant dans le
numeérique et c’est pour cela que Nantes Métropole concentre une EMO dite
centre avec une part importante de « conseil en informatique ». Ces entreprises
accompagnent l'etablissement des grandes entreprises numériques venant
s'installer sur le territoire (Doctolib, IBM, Capgemini, OVH..). A terme, elles
deviennent méme 'argument de l'installation de ces derniéres.

CHAMNTIERS DE L'ATLANTIQUE
Al RBUS OPERATIONS

AlRBUS OPERATIOMNS

STE D"ECONOMIE MI XTE DES TRANSPORTS EN
COMMUN DE L'"AGGLOMERATION HANTAI SE SEMI TAN

CAPGEMINI TECHNOLOGY SERVICES

AIRBUS ATLANTIC

MAVAL GROUP

CAl S5E REG CRED AGRIC MUT ATLANTI QUE VEN
BOUYGUES BATIMENT GRAND OUEST

BANQUE POPULAI RE GRAND OUEST

SOCIETE GENERALE

Apergu des établissements privés déclarant plus de 1000 salariés sur le Pdle Métropolitain Nantes
Saint- Nazaire. Source - Diane Astree - traitements Auran 2022
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Liste des principaux établissements employeurs a capitaux étrangers sur le Pole Métropolitain
Nantes Saint- Nazaire. Source : Diane Astree - traitements Auran 2020

1850 &tablissements qui dépendent a plus de S0 % de tétes de groupes étrangers,

Dont 29 avec plus de 200 salarieés sur Nantes métrppole et 1a CARENE

Nantes métropole CARENE Estuaireet | Région

Airbus, Kelvion thermal All’bUS ISS logistique LIDL, Tape a I'CEil,
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DES ETABLISSEMENTS DYNAMIQUES GENERANT DES EMPLOIS

Secteurs
d’exportation
ayant créé
plus de 200
emplois
depuis 2006

Source : Accoss, Insee,
calculs et élaboration
M. Talandier 2024

Secteurs de la
consommation
ayant créé plus
de 500 emplois
depuis 2006

Saint-|CC C Ces trois tableaux viennent confirmer les cartes et graphiques présentés auparavant :
Nantes Nazaire |d'Erdre et|Estuaire |[CC Pays . , . . .
Métropole |Agglo  |Gesvres |etsSillon |de Blain |Palensn | Une forte concentration des secteurs d'exportation sur Nantes Métropole et Saint-
Edition de logiciels applicatifs 2354 -4 24 -2 0 2372 Nazaire. L'activité « productive » n'a genéeré quasiment aucun emploi sur les autres
Construction de navires 1234 1025 -8 0 0 2251 . 2 ' : 2
EPCI. Le premier créateur d'emploi est le secteur du numerique.
Construction aéronautique et spatiale 416 1672 0 0 0 2088 P . P o g . . _
Activités des siéges sociaux 1244 -81 -133 -146 -2 gg2| * L'EMO génere le plus d’emploi sur le territoire, dans une proportion impressionnante,
Affretement et organisation des transports 461 291 1 1 0 754 et particulierement les sous-traitants et conseil en informatiques, qui accompagnent
Commerce de gros équipements industriels 548 88 117 -11 0 742 .. . . . o
EOR S T B S5 11 11 0 0 578 limplantation des entreprises productrice de logiciels.
Services auxiliaires des transports par eau 241 234 0 2 0 477 « Les secteurs de la consommation génerent des emplois de maniére plus diffuse,
Portails Internet 381 0 0 0 0 381 . . T . - s
, — TR suivant le maillage territorial. A noter que la restauration rapide génere le plus
Réparation d'équipements électriques 43 329 -17 0 0 355 . o o ) '
Fabrication de moteurs et turbines 0 338 0 0 0 338 d’emplol sur le territoire pour ce grand secteur d'activité. A noter egalement le poids
Fabrication d'autres textiles 16 262 0 0 0 278 des hypermarchés dans certains EPCI (Pays de Blain et Estuaire et Sillon).
Mécanique industrielle 3 235 6 29 0 273
Réparation de machines 188 37 36 1 -3 259
Traitement et revétement des métaux -12 162 -16 95 -5 224 Secteurs de ’EMO ayant créé plus de 500 emplois depuis 2006
Edition de logiciels systeme et de réseau 205 -1 -1 0 0 203 Saint.
Saint- Nantes Nazaire CCd'Erdre |CC Estuaire |CC Pays de
Nantes Nazaire CCd'Erdre |CC Estuaire |CC Pays de Métropole |Agglo et Gesvres |et Sillon Blain P6le NSN
_ _ Mm%%%%%] Conseil en informatique 13213]] 36 29 12 1 13291
REStaL_"at'(_)n de type rapide 2082 222 110 80 22 ilad Ingénierie, études techniques 6879 190 120 71 -3 7257
Accueil de jeunes enfants 2803 175 87 28 8 3101 C T d T 3566 12 70 3 13 3664
Transports urbains et suburbains de voyageurs 1722 96 0 1 0 1819 Orlls.EI € gestion
Restauration traditionnelle 1269 163 25 41 14 1484 [Interim 3341 -514 141 -102 37 2503
Hébergement médicalisé pour personnes agées 805 382 91 81 24 1383| |Autres assurances 2325 12 2 0 1 2340
Supermarchés 906 81 | 283 5 -26 1254| [Nettoyage des batiments 2056 82 -3 95 65 2295
Associations 1149 85 -25 23 7 1239| |Analyses, essais et inspections techniques 2072 77 6 0 1 2156
Activités hospitalieres 1214 48 -30 0 0 1232] |Activités comptables 1279 73 59 6 7 1424
Courjciers d‘assurar?c.es 1011 -18 28 6 0 1015| |services auxiliaires des transports terrestres 1251 33 0 44 0 1328
Ens,e{gf‘ement >Uperieur 973 2 0 0 0 975 Services administratifs combinés de bureau 1236 36 1 1312
Activités de clubs de sports 746 92 56 50 13 957 T n i de fret int bai 372 9% 270 199 12 1257
Commerce de détail d'autres équipements du foyer 847 14 11 7 3 882 ra.n,?p’or > rolu Ie.rsl e_ r? interurbains -
Action sociale sans hébergement 616 244 1 33 -12 882 Activités de sec'urlte EIREE 810 -60 370 127 0 1247
Transports routiers réguliers de voyageurs 345 -85 593 0 861| |[Réseaux électriques et de télécom 667 94 248 8 0 1017
Hébergement social 681 119 -21 55 -10 824| [Nettoyage industriel 560 237 101 48 0 946
Hypermarchés 247 18 -109| | 468 | 193 817| |Gestion d'installations informatiques 916 -2 -11 0 0 903
Travaux d'installation de climatisation 600 39 100 19 11 769| |Mise a disposition de RH 722 228 -42 -20 -13 875
D‘?bits de b°i55°”_5 _ 673 55 10 15 11 764| | Autres activités informatiques 830 1 0 0 0 831
Hebergemgnt social pour personnes agées 629 91 10 0 -12 718 Qarrales A adhat nen allamElies 746 0 9 0 0 755
Autres services personnels 672 34 0 -2 0 704 Trait tde d - 666 30 0 35 0 671
Administration d'immeubles 614 62 21 3 0 700| |2RCTENT e CONNSES _ -
Travaux d'installation électrique dans tous locaux 484 81 28 69 5 667 Construction d'autres batiments 605 6 19 -15 27 642
Activités juridiques 551 50 29 18 18 666! |Distribution de combustibles gazeux 520 20 8 91} 0 639
Formation continue d'adultes 690 -74 -1 4 0 619| |Transports routiers de fret de proximité 127 155 26 225 50 583




UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE FORTE DU TERRITOIRE

Zoom sur le grand port maritime Nantes Saint-Nazaire

Le 4éme grand port maritime francais, le Grand Port Maritime Nantes
Saint-Nazaire genere 30 millions de tonnes de trafic par an et 28 700
emplois.

Avec 1460 hectares d'espaces a vocations industrialo-portuaire, sy
localisent plus de 500 entreprises et parmi elles, les grands donneurs
d'ordre du territoire : Chantiers de l'Atlantique, Airbus, terminal
methanier Elengy, Raffinerie Total de Donges...

La zone industrialo-portuaire concentre des industries trés carbonées,
avec des enjeux énergétiques importants. Aussi, ce vaste espace a été
lauréat de l'appel a projet Zone Industrielle Bas Carbone (ZIBaC), porté
par 'ADEME dans le cadre du programme « France 2030 ». L'objectif
est d’'atteindre la neutralité carbone a horizon 2050 et de permettre la
resilience industrielle face aux consequences du changement
climatique, sur un espace soumis notamment au risque submersion.

Pour cela, il est necessaire d'accelerer la transformation de cet espace

en un hub énergétique décarbone avec :

« Un hub hydrogene multimodal permettant la production, l'import et
le transport d'hydrogene bas carbone,

« Un hub CO2 multimodal, permettant la capture, la réception, la
valorisation et ['export de CO2 industriel,

 Un hub gaz naturel pour la production et la distribution de gaz
vert/bas carbone,

« Un pole dédié aux autres énergies decarbonées permettant la
production et ['avitaillement en biocarburants, bioGNL, biofuels...

Développement

Ecologie

économique territorial

industrielle @
.
--
MONTOIR DE BRETAGNE
SAINT-NAZAIRE DONGES
(H, 0
~—— P{\ CORDEMAIS
,J'
,
__'(’
: @ [ B I ] .
R Résilience Production

Hub énergétique bas carbone massif

Ty, =

HUB H3 MULTIMODAL

Production, réception, imports,
transport (pipe, route, fer, mer)

HUB CO2 MULTIMODAL HUB GAZ NATUREL
Capture, réception, valorisation,

Production [ injection gaz vert,
export (pipe, route, fer, mer)

bas carbone

Environnement

Stockoge

“®  Captage

AUTRES ENERGIES DECARBONEES

Production, réception, avitaillement
en biocarburants, bioGNL,
e-GNL/e-Fuels....
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UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE FORTE DU TERRITOIRE

Zoom sur les industries culturelles et creatives, une spécificité locale

Les industries culturelles et créatives ont un poids
significatif dans 'économie et ont connu une forte
évolution entre 2008 et 2014. Nantes se distingue
parmi les aires urbaines dont la croissance est la
plus forte de ces activités dans son economie.

Le déeveloppement du quartier de la création en
lien avec le projet plus global de l'ile de Nantes a
permis d'accueillir un certain nombre de ces
entreprises, formant un veritable cluster avec le
regroupement d'infrastructures d'enseignement
(Ecole de Design, Beaux  Arts, école
d'Architecture...).

Certaines de ces entreprises ont eté mises en
avant recemment lors des Jeux Olympiques de
Paris 2024 avec par exemple l'atelier Blam qui a
fabriqué « Zeus », le cheval de la ceremonie,

Poids des ICC dans I'économie des territoires en 2014 et
évolution depuis 2008

()

@
@
Volume de I'emploi privé des ICC en 2014
Légende
Volume et poids de 'emploi privé des ICC 2008 - 2014 730000
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B 0% 14% ~ o
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Légende Volume de I'emploi privé des ICC en 2014
Volume et évolution du poids de I'emploi privé ICC 2008 - 2014
750000
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Source : Urssaf Acoss et Insee REE 2008-2014
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L ES S E CT E U RS CO N NA I SSAN T D ES D F FI CU LT ES Secteurs de la CONSOMMATION ayant détruit plus de 100 emplois depuis 2006
: Saint-
saint- - \cC c Nantes Nazaire CCd'Erdre |CC Estuaire |CC Pays de
malr;tes | Eazlawe g EElfe G E:?ﬁ're SC ;IaYS ke N Métropole |Agglo et Gesvres |et Sillon Blain P6le NSN
- —— - - L e covres (etofon |ce Al [foe Transport ferroviaire interurbain de voyageurs -1206 -78 0 -39 0 -1323
Installation d'équipements électriques -592 -4 0 9 0 -587 == : : T :
Secteurs e S EETS €2 e 529 a4 0 0 0 573 Administration publique des activités économiques -546 -32 0 0 -5 -583
d’exportation Sidérurgie 535 0 0 0 0 535 Photocopie -546 -56 -10 94 -7 -525
i ] Fabrication de produits a base de tabac 410 0 0 0 0 410 Activités générales de sécurité sociale -266 -111 0 0 0 -377
ayant détruit Autres activités manufacturiéres n.c.a. -360 0 0 0 0 -360 Hotels et hébergement similaire -374 81 2 -12 -8 -304
plus de 100 Raffinage du pétrole -256 -62 0 0 0 -318 Autres activités récréatives et de loisirs -206 -60 -38 18 0 -286
emplois Installation de structures métalliques -3 -314 9 -12 2 -318 Commerce de détail de meubles -221 -49 19 14 1 -236
. Fabrication de machines d'imprimerie -316 0 0 0 0 -316 Cafétérias et autres libres-services -156 -24 0 0 0 -180
dEpUIS 2006 Fabrication d'équipements aérauliques -213 -6 4 0 0 -215 Réparation d'ordinateurs -141 0 5 0 -16 -152
Fabricat?on de biscuits... : -229 4 17 17 0 -191 Vente par automates -138 0 -1 0 0 -139
Fab_nlcajtlon de carton ondulé e E ¢ 2 0 A Accueil d’enfants handicapés -149 Ay 0 0 37 -129
?cg\{'tef_ desdagenc;shfedvoyage o 12; 102 22 ; (2) 1;(3) Commerce d'autres véhicules automobiles -120 12 -1 -2 0 -111
apbrication de prodults de conso en plastique - - - - . A
Fabrication d'autres machines spécialisées -156 2 0 0 0 -154 Maga(:lns mult.l—commerces 109 0 0 0 0 109
Fabrication de structures métalliques -146 -55 22 27 -1 -153 Gr:';m > Magasins 119 11 0 0 0 108
Commerce de gros de boissons -171 7 8 0 6 -150 C0|ff.ure- -112 -27 33 4 -1 -103
Activités de banque centrale -138 0 0 0 0 -138 Fabrication de charpentes _ .'68 -52 2_3 _ -3 0 -100
Activités de conditionnement 46 0 -87 0 0 -133 Secteurs de 'EMO ayant détruit plus de 100 emplois depuis 2006
Source : Accoss, Insee, [Fabrication d'autres articles en caoutchouc -128 -1 -1 0 0 -130 B
. ) - Saint-
calculs et élaboration  |Recherche-développement en SHS -125 0 0 0 0 -125 _ ' _
M. Talandier 2024 Fabrication de composants électroniques -198 68 0 10 0 -120 Nantes Nazaire CCd'Erdre |CC Estuaire |CCPaysde
Fabrication en matiéres plastiques -92 -17 0 0 0 -109 Métropole |[Agglo et Gesvres |et Sillon Blain P6le NSN
Commerce de gros de minerais et métaux -85 -24 0 0 0 -109| |Activités de poste -1681 -105 -15 -38 -38 -1877
Fabrication de carrosseries et remorques -22 2 -83 3 0 -100 Télécommunications filaires -1221 -138 0 0 -1 -1360
Régie publicitaire de médias -357 -73 -10 0 0 -440
Il est possible de constater a travers ces trois tableaux que les destructions |Activités techniques diverses -417 5 -6 8 5 -415
d’emplois sur le territoire sont bien plus faibles que les créations. CEMIMETES /e @ETIoNGla 6 FEREN 2dh o L L L 25
. i l d .o - g ) i . |Autre imprimerie (labeur) -199 -38 -80 31 -4 -290
Neanmoins, les secteurs dactivites ou ces destructions ont lieu ne sont pas ceux ou Gestion des retraites complémentaires 249 1 0 0 0 248
sont crees des emplois. Il y a donc un cycle de renouvellement d’activites qui [Messagerie, fret express -232 -8 0 0 0 -240
s'opére. Autre distribution de crédit -217 -2 7 0 0 -212
Commerce de gros de quincaillerie -130 -62 3 0 0 -189
Edition de journaux -166 -18 0 0 0 -184
Il est par exemple possible de constater la baisse importante d'emplois dans les |Activitésde soutien lié aux batiments -169 -7 0 0 0 -176
activités de poste et les télecommunication qui sont directement concurrencé par le [[€l€communications sans fil 15 153 3 0 0 165
o Construction d'ouvrages d'art -161 0 0 0 0 -161
numerigue. Autres transports routiers de voyageurs -225 16 34 42 0 -133
Réparation d'équipements -118 5 0 0 0 -113
Il est également possible de constater la baisse importante d’emplois dans le [Commerce de gros de fleurs et plantes gt s 2 x5 0 0
o ) ] Extraction sable et gravier -81 -2 -9 -10 0 -102
transport ferroviaire de voyageurs, ce qui est regrettable au regard des besoins. Distribution d'électricité 101 Y 0 157 3 102




EVOLUTION DES PROFILS DES EMPLOYES

Repartition des actifs par categorie socioprofessionnelle

| ,"" [l v
1 '
e | L )
| " . | - { .

194 v

Entre 1999 et 2018, le territoire a connu une croissance forte des populations cadres et professions intermédiaires, ce qui souligne une
transformation économique significative. Comparativement a d'autres échelles geographiques, ces catégories socio-professionnelles
sont surreprésentéees, indiquant un developpement orienté vers des activités a plus forte valeur ajoutée et des secteurs demandant
des qualifications élevées.

En parallele, la part de la population employée et ouvriére a diminué, refletant bien des changements structurels dans ['‘économie
locale. Cependant, en cumul, les employeés restent la catégorie socioprofessionnelle majoritaire sur le territoire.
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UNE CONCENTRATION DES EMPLOIS GENERATEUR DE MOBILITE

Comme vu precedemment, l'activitée economique est
fortement concentrée sur les deux agglomerations
de Nantes Métropole et Saint-Nazaire.

Ainsi, les indices de concentration de ['emploi sont
tres élevés sur des communes ou se concentrent les
entreprises Saint-Nazaire, Trignac, Montoir-de-
Bretagne, Nantes et sa premiere couronne avec
principalement Carquefou, Saint-Herblain et Saint-
Aignan de Grandlieu et sa plateforme aéroportuaire.

Cette concentration forte des activites, témoignage
d'une économie trés polarisée, génere des
déplacements importants sur le territoire et au-dela.

100
87,4
20 79,8
80
66,2 , . , : n
70 Répartition de 'emploi du pdle par
60 EPCl et par sphere, en 2022, %
50
40
20 26,8
20 12,3
7,5
10 3,882,439 2,42,329
0 [ | -
Nantes Saint-Nazaire CCd'Erdre et CC Estuaire et
Métropole Agglo Gesvres Sillon

W Exportation EMO Consommation

“.y

la Baule-Escoublach. ST .NAZAIRE

- -
-

ae="

-
e
-~ "" L

0,804 1,1

CC Pays de Blain

Source : Accoss, Insee, calculs et élaboration M. Talandier 2024

St-Herblain

NANTES
23
WD

60

Nombre d'emplois
200 000

Territoire 472 881

Indice de concentration de

I'emploi

S 0335

W 35365

' 652100
100 2 150

B 1502200

200 a 500
Territoire 117
Département 101
France 102

Source : Recensement de la population INSEE 2020
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UNE CONCENTRATION DES EMPLOIS GENERATEUR DE MOBILITE

Lieu de tvavail a Licu de +ravail a
CARENE

Licu de tvavail dans I'EPCI |
Nantes Métvopole P

de vésidence

Part des actifs - Partdes actis T

Part IEIES actifs travaillant & Mantes A travaillant 3 la CAREME
travaillant dans leur Matrepole (hors rasidents [hors résidants A
EPCI de résidence de Nantes Métropole} de la CARENE]
Moins de 15 % Moinsde15% Moinsde 15 %
P sRainw R R LY s A 30
B G0 % a40% P 30 % 3 40% B 20 %3 40 %
B 0% aE0% . B 40 % 3 60% B <0 % 460 %
B e0 % s a0 % B o200 % i 50 % 2 80 %
B 20 %ot plus B &0 % ot plus Bl 20 % ot plus

Les agglomérations de Nantes et de Saint-Nazaire, fortes pourvoyeuses d'emplois, attirent des employés qui résident
dans les communes voisines (mais également des actifs résidents loin de la métropole dans le cas de Nantes). Cela
engendre des mobilités, pour certaines, subies.
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UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE FORTE A LA RECHERCHE D’EMPLOYES

- . . REPARTITION DE L'OFFRE D'EMPLOI PAR TYPE DE CONTRAT DE TRAVAIL
.............. Evolut|on dU nombre de projets

de recrutement GRAPHIQUE 6
o 2% Evol.
0 Contrats Cumul 12 mois Annuelle
14 ”b—\ 8% Cumulée
mCDD CDD 20 193 -12,3%
mCDI CDI 390 382 19,7%
- Intérimaire 10 144 -8,0%
INEErimaire Intermittent 78 -26,4%
W [ntermittent Saisonnier 1230 9,6%
S TOTAL 71027 4,1%
W Saisonnier
Source : Pole Emploi Persee
Source : P6le emploi BMO Loire-Atlantique 2024
Top 10 en nombre de projets de recrutement en 2024 par Métiers regroupes
Bassin d'emploi : BLAIN et NANTES et SAINT NAZAIRE
Apres avoir connu une forte hausse entre 2014 et 2020, le nombre
de projet de recrutement est revu a la baisse a l'échelle de la Loire N p——— . —— .
. , . . .o A Méti é v r : i i
Atlantique. Les offres d’emplois proposent en grande majorité des i i i i
o . .l, .- f . Cuisiniers 2 520 48,0 % 210%
CDl (566)' Contrat prIVI egle ayant connu une Orte Croissance Professionnels de l'action culturelle, sportive et surveillants 2310 68,0 % 264 %
ré cemment Maraichers, jardiniers, viticulteurs 2080 64,9 % 76,9 %
Vendeurs 1870 401 % 26,2 %
) ) ) ) Techniciens de l'informatique 1790 704 % 0,6 %
En plus des postes saisonniers dans 'agriculture et le tourisme, une Ouvriers de la manutention 1780 562 % 157%
grande part des offres d'emplois concerne des postes peu qualifies Citsieriomp ytuce Dysesniee b il S
. . . . . ) Employés et agents de maitrise de I'hotellerie et de la restauration 1650 55,8 % 36,4 %
tels que caissier ou ouvrier de manutention. Ces indicateurs T T S 3 S 6
indiquent une rotation de l'emploi importante sur ces métiers dont Ingénieurs de finformatique 1610 67,1 % 00%
la proportion a l'échelle du territoire diminue au profit des cadres. Source : Péle emploi BMO Loire-Atlantique 202

En ce sens, le territoire soutient également une demande

particuliere sur les postes d’'ingénieurs.
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UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE A LA RECHERCHE D’EMPLOYES

PROJETS ET DIFFICULTES DE RECRUTEMENT

LISTE DES METIERS LES PLUS SOUVENT ASSOCIES A DES DIFFICULTES DE RECRUTEMENT

, PART DES
: EFFECTIFS A TAUX DE
A METIERS" RECRUTEMENT
BLAIN CHATEAUBRIANT B RECRUTER TENSION | Reao iR e
1322 projets de recrutement 1767 projets de recrutement Personnels de ménage chez des particuliers
\ / Aldes-soignants
ST NAZA_l RE Infirmiers et sages-femmes 735
7167 projets de 63,8% - - , . .
R i ANCENIS Techniciens d'étude et de développement en informatique 1120
\ 2 595 projets de Professionnels de I'animation socioculturelle
recrutement . — : : : .
74,5% Quvriers peu qualifiés des industries agro-alimentaires
52’2% Aides a domicile et auxiliaires de vie _
59,1% 59,0% Ingenieurs et cadres d'etude, recherche et développement (industrie)
NANTES | Maraichers et horticulteurs _
611% 42 289 projets de Employés de I'hétellerie _
LA BAULE recrutement Ingénieurs et cadres d'étude, recherche et développement en informatique et télécom m
6 750 projets de . _
Agents d'entretien de locaux 1087
recrutement 56,7% e
60,8% )
/ \ % DIFFICULTES DE RECRUTEMENT Source : Péle emploi BMO Loire-Atlantique 2024
70% et pl
PORNIC i
6 003 projets de CLISSON Entre 60% et 70%
recrutement 2993 projets de Entre 50% et 60%
recrutement

Moi %
Source : PGle emploi BMO Loire-Atlantique 2024 Blnsde=ls

Les métiers en tension sur le recrutement relevent de differents secteurs. Cependant il est possible de noter que les principaux relevent du service a la personne, de
la santé ou encore de l'informatique. Il est possible de faire le lien avec le vieillissement de la population, les besoins en santé mais également la croissance forte des
entreprises du numeérique generant une EMO importante sur ce champ.

Les difficultés de recrutement du personnel peuvent également s’expliquer par la difficulté de ces personnes a se loger sur le territoire (cf. partie logement). Ainsi,
celles qui ne trouvent pas de logements adaptés a leurs besoins résidentiels s'éloignent de la métropole et de sa proximité. Ceci entraine une mobilité domicile-
travail accrue qui est un frein a 'embauche lorsque le salarié trouve un emploi plus proche de son lieu de vie. La question de l'acces au logement est centrale pour
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ECONOMIE : DYNAMIQUE, STOCKS ET FLUX

LES TENDANCES

L'économie du territoire genere des emplois
diversifies, de l'industrie spécialisée, en passant par
les activites de proximité et les divers métiers de
'EMO, en forte croissance

Cette complétude de 'éeconomie locale, forge la base
d'un systeme economique territorialiseé
particulierement resilient.

Les spécialisations se renforcent et donc les
compléementarités inter-territoriales s'affirment sur le
long terme : renforcement des activités exportatrices
sur Saint-Nazaire coupléees a une capacité touristique
bénefique ; la CC d’Erdre et Gesvres tend a renforcer
ses activités productives exportatrices et issues de
'EMO. L'EMO centre et la filiere informatique se
polarisent dans la métropole. Enfin, les activités de
consommation progressent de facon équilibrée entre
les EPCI, renforcant notamment ['offre dans les CC
plus rurales et répondant ainsi a une demande
croissante des ménages.

d'actifs qu'il n'a
génerant des

Le territoire accueille plus
d'habitants en age de travailler
mobilités a large echelle.

Des effets de spécialisation et de localisation, dont
un phénomene de concentration, qui genere des
mobilités egalement a petite echelle

Un nombre de projet de recrutement qui décroit et
des tensions de recrutement sur les secteurs des
services aux entreprises et aux particuliers. Une
vigilance a tenir sur le secteur de la santé également.

LES ENJEUX

Integer dans les strategies d'aménagement les
métiers de ['EMO, toile de fond du systeme
economique exceptionnel du territoire. L'EMO
reste un impenseé des politiques de
developpement eéconomique et d’aménagement. Il
s'agit pourtant d’activités clés, au service du
territoire. Or, cette économie a des besoins
specifiques, que ce soit en ameénagement
d'espaces dédiés, modulables, accessibles, ou
bien encore pour répondre aux besoins des
travailleurs mobiles de ces entreprises parfois
« discretes » et diffuses dans l'espace.

Veiller a répondre aux besoins des entreprises
(foncier, services..) dans une logique de sobriété
et d’'intensification fonciere

Rapprocher les dynamiques demographiques et
d'emploi pour favoriser la reduction des
déeplacements domiciles-travail

d'une offre de formation

Veiller au maintien

adaptee




EVOLUTION DE L'OFFRE COMMERCIALE

Commerce

@ L’'offre de commerces physiques en 2022

2 289 cafés-restaurants

28 150 emplois dans le commerce (ETP)

5 817 commerces dont 90% < 300 m? 63% des magasins et 63% des surfaces de vente de Loire-Atlantique (e

11 SCOT = 64% de | lation du département en 2019
1,31 million m? de surfaces de vente dont 75% > 300 m? © 12 population du departement en 2019)
44% des magasins sont des commerces de proximite*

0 " g =
* de curfaces de vente m 87% des commerces se situent dans un des 220 poles commerciaux

Points de vente 625 5192

W +300 m?® W -300 m?
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EVOLUTION DE L'OFFRE COMMERCIALE

Sur les 10 dernieres
anneéees

Evolution comparee de la PoOp ulation, des surfaces, du nombre de commerces et des em PLOIS

lies en Loire-Atlantique (base 100 — source : CCl)

CHATEAUBRIANT DERVAL

114

112

110

ESTUAREIE TESILLON]

108

106
SEVRE ETILOIRE

104 Evolution surfaces de vente 2012 - 2022

B -10% et plus

102 / — B de-52a-10%
— m— [ ]de-5a0%

- QUE
100 ’ [ de0a+5% |
] de+52+10%
lus de 10%
98 B e 2 CHAMBRE DE COMMERCE

Ci
Source : CCI44 OLC au 1/01/2022 C ET D'INDUSTRIE

T ACCELERATIUR DES INTREPRISES

ISEVRE ET{MAINE AGGLO

" 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 |
e PTS DE VENTE wes SURFACES DE VENTE TOTALES ~ »EFFECTIFS ETP POPULATION MTES METHDPD'I.E + 35 mﬂ |'|'|'I ""dl 5'5-
Entre 2010 et 2020, la population a augmenté de 10%, mais le nombre de points CARENE + 6 D00 m* +3%
L . . . . .
d,e vgnte a diminue de 2% 'tand|s que les surfac?s .de vente .ont cru fje 5%, Evolution des
témoignant d'une concentration du commerce de détail avec moins de points de surfaces de | ERORE ETGESVRES +12 000 m* +25%
vente mais de plus grande taille. '
, o L , , vente par EPCl | e meersion | +17 000 m? +48 %
C'est sur les intercommunalites d'Erdre et Gesvre ainsi qu'Estuaire et Sillon que (2010-2019)

les surfaces de vente ont le plus augmenté (en valeur relative). PAYS DE BLAIN +3 000 m? +13%




EVOLUTION DE L'OFFRE COMMERCIALE

Evolution du nombre de points de vente par localisation (centralité /
10  ZCD) sur le territoire Nantes Saint-Nazaire (base 100 en 2012) : source CCl

En 2022, sur les 5 817 points de vente du territoire, les 2/3 se situent dans une

centralité (au sens de la CCl).. A linverse si les points de vente sont | o
majoritairement localisés en centralite, les surfaces dediées au commerce sont B | et
pour plus de la moitié au sein des zones commerciales dédiées (ZCD) du territoire. 105 /
: : , : : : .. . : 100 ——— p—
La lecture du diagnostic de ['appareil commercial a mis en evidence l'evolution des | _——SS————
commerces selon leur implantation. Les principaux constats sont les suivants : 2
- Une stabilité du nombre de commerces dans les centralités +0.6% soit +24 points 90
de vente depuis 2012, notamment due a un regain depuis 2020. 35
80

- Une progression du nombre de points de vente dans les zones commerciales
dédiées (+12% soit +113 points de vente depuis 2012), notamment pour les petites
surfaces (< 300 m2). Cette évolution du nombre de points de vente apparait
toutefols en stagnation voire diminution depuis 2020.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Zones commerciales dédiées Total

e Centralités

Si la taille des commerces n'est pas systematiquement liée a leurs typologies, son 14% 12.4%

11,9% 12,0%

analyse permet de flecher certaines dynamiques par typologie. Ainsi, le 12%
développement important de commerces de moins de 300 m2 dans les zones e
commerciales dédiées, vient directement questionner la concurrence de ces
derniéres sur les centralités, concernant le développement du commerce de
proximite.

8%
6%
4%

2% 0,8% 0,6%

0%

-2%
4% -3,2%
-300 m? +300 m? Total

Evolution des points de vente par tranche de surfaces de vente et par type de localisation
entre 2012 et 2022 sur le pole métropolitain Nantes Saint Nazaire : Source CCl

B Centralités W Zones commerciales dédiées



EVOLUTION DE L'OFFRE COMMERCIALE

CENTRALITES DU POLE METROPOLITAIN NANTES ST-NAZAIRE
Evolution du nombre de points de vente 2012 - 2022

CHAMAIS 54 (Cmtses e ¢

L

Evolution nombre de points de vente 2012 - 2022

® Forte baisse
Baisse modérée
Stable
Hausse modérée

@ Forte hausse

nambre de ponts de vente

Source | CC! 44 OLC 1012022

60% des centralités sont en hausse ou stables et 40% sont en recul

Le changement de modele pese a la fois sur les centralités mais
également sur certaines Zones Commerciales Dédiées (ZCD).

Ce sont les centralités proches du périphériqgue nantais qui souffrent le
plus, car elle sont en concurrence avec les zones commerciales dediées.
Viennent ensuite les centralité rurales, qui subissent une baisse
“moderee” du nombre de points de vente sur une grande partie du
territoire.

L'évolution concernant les centralités du pole métropolitain Nantes Saint-

Nazaire est la suivante :

« 60 % des centralités sont en hausse ou stables en nombre de points de
vente et

* 40% sont en recul

Les centralités concentrent :
« 75% de l'offre de proximiteé et
e 72% des commerces de moins de 300 m?

Dans les centralités, parmi les activités qui ont gagné le plus de points de
vente depuis 2017, on retrouve : les épiceries fines, alimentation genérale
et supérette, les parfumeries et produits de beautg, les cavistes...

A l'inverse, les activités qui ont perdu le plus de points de vente depuis
2017 dans les centralités sont les magasins de vetements, les pharmacies
et parapharmacie, les magasins de chaussures, les fleuristes...
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EVOLUTION DE L'OFFRE COMMERCIALE

ZONES COMMERCIALES DEDIEES DU POLE METROPOLITAIN NANTES ST-NAZAIRE

En ce qui concerne les ZCD, ce sont principalement celles qui sont le plus Evolution du nombre de points de vente 2012 - 2022
vétustes qui subissent les plus grandes pertes. La croissance des ZCD les

plus récentes est favorise par rapport au renouvellement des plus
anciennes.

La mise en évidence des dynamiques par polarités permet de rechercher

les raisons de leur évolution qu’elle soit positive ou négative. La synthese

de ces évolutions permet de constater que:

* 71 % des zones commerciales du territoire du SCoT sont en croissance
ou stable du nombre de points de vente,

* 29 % sont en baisse en nombre de points de vente

Dans les ZCD, le nombre de points de vente augmente sous l'effet des Evolution nombre de points de vente 2012-2022
petites surfaces. il
Parmi les activités qui ont gagné le plus de points de vente depuis 2017

Baisse modérée

Stable

dans les zones commerciales dediées, on retrouve : les magasins de > Hausse modérée A g g
meubles/mobilier/literie, cigarettes electronique, cavistes, ® Forte hausse
boulangerie/patisserie, opticiens, et institut de beauté soit, pour les cing Nombre de points de vente en 2022 s GO DN

derniers, autant de commerces qui peuvent s'insérer en centralités et
contribuer a la vitalité de celles-ci.

. . = : — .
A linverse, les activités qui ont perdu le plus de points de vente depuis 71% des zones commerciales du pdle métropolitain sont en croissance

. P } 0 1
2017 dans les zones commerciales dédiées sont les magasins de ou stable, 29% sont en baisse.
vétements, chaussures, coiffure, équipements téeléphonique et magasins Principaux commerces des Zones Commerciales Dediees
de bricolage. Il est a noter que 4 zones commerciales dediees sont en ACTIVITE PRINCIPALE points de vente
. . . - . . qQcC 0
forte baisse du nombre de points de points de vente (Océanis, Beaujoire, SRIEME IR 199 ~ugp 19%
. . . . .o MEUBLES MOBILIER LITERIE 92
Route de Vannes et Saint-Seb Boulevard), témoignant de la nécessité OPTIQUE 53
d’anticiper la vacance et le vieillissement des zones commerciales, et BRICOLAGE 41
COIFFURE 39

donc leur renouvellement.
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EVOLUTION DE L'OFFRE COMMERCIALE

Pour une surface de vente totale de 1.31 millions de m?, le chiffre d'affaires HT de
'ensemble des commerces du territoire du SCoT est estimeé en 2019 a 5.69 milliards
d’euros pour une capacité de dépenses de consommation des habitants évaluee a 5.62
milliards d’euros (source CCl).

Ainsi, avec une croissance forte de la population, et malgrée l'augmentation du e-
commerce (14% du commerce de détail en 2021 source FEVAD) favorisant les évasions
commerciales vers le commerce non physique, le taux d’emprise (c'est-a-dire la
captation des dépenses des habitants) des commerces du territoire Nantes Saint-
Nazaire dépasse les 100% au total.

Les évasions vers les autres territoires (populations résidant proche d'un EPCI hors SCoT
et y réalisant ses achats,.) sont compensées par lattractivité des commerces et
limportance des flux entrants (tourisme, attractivité régionale de Nantes avec des
enseignes spécifiques type IKEA par exemple,...).

Si certains secteurs laissent apparaitre une légére marge de captation, ils sont
spécifiquement concernés par la concurrence du ecommerce (culture / loisirs,
Equipement de la personne, hygiéne / beauté). Il est ainsi possible d'indiquer que, a
'échelle du SCoT Nantes Saint-Nazaire, sans tenir compte des specificités de chaque
EPCI, le volume de surface de vente est suffisant pour répondre au besoin de
consommation.

Taux d'emprisa des commerces du SCOT par secteurs (2019)

100%

TR0 -

205 -

Taux d'emprise

25% -

0%

1
Alimentaire Culture, Equipement

oigirs dels
maizan

Source : Diagnostic CCI

1 1 1
=quipement Hyagiens, Senvice Total
de la zante,
personne beauta

[ ecture : les commerces du territoire dans lequipement de la personne captent
lequivalent de 97% des depenses totales des habitants (depenses des habitants sur le
ferntaire + captation de dépenses d'habitants extérieurs au territoire - evasion de
depenses des habitants du territoire [autre territoires, e-commerce])
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ECONOMIE : COMMERCE

LES TENDANCES

Une croissance de la surface de vente totale
plutdt favorable aux grandes surfaces (>300m?2)
qui a accompagné une augmentation de la
population supérieure en proportion

Une diminution du nombre de commerce (y
compris de petites surfaces) dans les centralités
au profit des ZCD.

Malgré une bonne rétention des depenses sur le
territoire, les commerces des centralités
rencontrent des difficultés.

Un volume de surface de vente theorique
suffisant pour répondre aux besoins de la
population compte-tenu des sources d’'évasion
commerciale (territoires voisins et surtout
ecommerce)

LES ENJEUX

Maintenir une diversité dans l'implantation des
commerce entre centralités et ZCD.

Veiller a ce que les commerces pouvant
s'implanter en centralite s’y implantent
(commerce de petites tailles notamment)

Développer des facteurs de commercialités pour
accompagner la vitalite des commerces de
centre-ville et centre-bourg via la mixité des
usages et l'intensification urbaine

Organiser le renouvellement urbain des ZCD.




CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

La logistique désigne une serie d'opéerations physiques portant sur des produits
agricoles ou industriels et compléetant leur fabrication : transport, entreposage,
manutention, emballage, constituant une part substantielle de la valeur finale des
produits.

La logistique se mateérialise également par des flux. En observant les grands
corridors européens de logistique, il est possible de constater que le territoire
Nantes Saint-Nazaire se tient a 'ecart de ces derniers. L'Ouest de la France reste
finalement « en marge » du coeur économique européen.

Cependant, sur le territoire, la logistique est bien présente, et plus qu’imaginé. Elle
se decline en plusieurs echelles, pour repondre a differents besoins

3 echelles de logistique
sur le territoire du PMNSN

1 Logistique

intercontinentale 3 Logistique /

distribution urbaine

2 Logistique
Continentale |

Métiers du gﬂ EES / e
. \

(=
commerce

{commissionnaires,
douanes...)
@
b 4=

= entrepot ‘ b Livreurs / g} o
E] Platatorma ® @ A Métiers de
delnibulion . .
€29

Forganisation des
livraisons

t

:2;:3:: r?tieo: ot £29 Conducteurs.nces

de la supply routier/farroviaireMuvial
chain

r -
O O

o7

La lente genése des réseaux transeuropéens de transport (RTE-T)

1
........
W

Source : Union Européenne, 2021

.'\

' e

7~

Source : Commission Européenne, 2013

Une évolution du réseau
RTE T. Le territoire du
SCoT Nantes  Saint-
Nazaire y est desormais
rattaché, et notamment
grace au role du Grand
Port Maritime

R Y
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CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

La logistique se présente sous le vocable de « supply chain » c'est-a-dire la chaine
logistique, ou la gestion bout en bout d'un flux de biens ou marchandise. Ce flux
est organisé entre des phases de transports (fret routier, ferré, fluvial, maritime ou
aérien) et par des phases d’entreposages.

Ces dernieres representent la présence physique et limpact foncier de la
logistique sur les territoires. Cette phase est organisée via une série d'entrepots,
de taille plus ou moins grande en fonction de son role dans la supply chain.

Si a l'échelle nationale, le territoire Nantes Saint-Nazaire concentre moins
d’entrepots que l'lle de France, l'axe Seine, le couloir rhodanien ou les frontieres
européennes (Nord et Alsace), il concentre tout de méme une part non négligeable
d’entrepots, au regard des métropoles de ['Ouest.

De la grande a la petite échelle

Les espaces logistiques urbains QUE'GIUES exemples

PORTE D’ENTREE REGIONALE*
P Terminaux du C d Port

Maritime
9 P Plateforme SCA Quest (Leclerc) a
Newuds de Saint-Etienne de Montluc
Nrveau ] ot (120 000 m?)
less flux natlonau !/ o D I STRI BUTI U N *

i"'“’“"*‘ﬁ':“"';“”ﬁ"”” PLATEFORME URBAINE DE P Acdence Heppner a Carquefou
rep DISTRIBUTION HeHEH]E Agglomération (.95 000 mZF))p q

Consolidation et Neuds do . h

éciatameant.

Niveau 3

nrem— " N & Centre-ville ESPACE URBAIN DE DISTRIBUTION*

DISTRIBUTION i oo » Local Triporteurs Francais a

Cross-docking, Nieau 4 Nantes {280 mz)

disirbution urbaine,

ESPACE URBAINEE LIVRAISON

& SERVICES ESPACE URBAIN DE LIVRAISON ET
s pobt e SERVICES*
— . ﬁ > Amazon Hub Locker a la Gare
routiére de Saint-Nazaire

Interface Transpor! o apres Afiog

Une polarité logistique secondaire mais dynamique

Entrepdts de plus de 5000m2

] PMNSN

Surface communale des entrepots
de plus de 5000 m2 (m2)

1800 - 200000
& 200000 - 400000
@® 400000 - 600000

@ 600000 - 800000
@ 500000 - 1000000

@ 1000000 - 1014193

Source : @ SDES, 2015

Sy

Nantes Saint-Nazaire

Interi‘aceQ

Transport

0 100 200 km
L 1 J

a I’echelle nationale

Parc d’entrepots de plus de 5.000 m?
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CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

Lactivité générée sur le Péle Métropolitain

L'activité logistique sur le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire est principalement
générée par des flux BtoB (Business to Business), c'est-a-dire des besoins nécessaires aux

etablissements économiques.
livraisons / enlévements de

marchandises par jour
Les livraisons BtoC (Business to Conumer), c’est-a-dire a destination directe des ménages

(livraisons a domicile, retraits c?lls, general\ement liés au e-commerce) ne concernent qu'un & BtoB* ~75% =59 BtoC* ~25%
quart des mouvements. Il est également a noter que les mouvement CtoC (Consumer to S des livraisons / enfevements de  1\&) des livraisons / enlévements de

Z ' : : : marchandises sont génerées par marchandises sont géneres par les
Consumer), porté par l'essort de la seconde main, et des entreprises telles que Vinted ou s établissements Gconomiques achats avec livraison des ménages

Leboncoin génerent également des flux logistiques, mal appréhendés.

La logistique est donc avant tout une réponse et un service aux besoins des entreprises du MOUVEMENTS D€ MARCHANOISES
te rr|t0| re ETABLISSEMENTS ECONOMIQUES
Mouvements hebdomadaires
Repartition des mouvements BZB du PMNSN par EPCI i o
. Nantes Métropole représente plus de 3 =i
4% mouvements de marchandises sur 4 a 3 pmansw
o destination des etablissements economiques
Nantes Métropole sur le Pdle. Souias
13% CARENE P d by
] La seule commune de Nantes représente 34
codrdre et Gesvres % des mouvements B2B du Péle pour 3,5 %
CC Estuaire et Sillon de sa superficie et 34,5 % de sa population.
m CC Pays de Blain
A noter que les sites portuaires generent des P
1% émlisation - Infert flux de marchandises extra-territoriaux
= 'Sqa;';?r%hﬂnrtfgﬁﬁﬁ significatifs, néanmoins mal apprehendes par
le modele Silogues. ,nmmp

Transport

0 7,5 15 km

1
T
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CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

Le parc de grands entrepots dans le Pdle

Localisation des acteurs par filiere logistique

Une complementarite entre Nantes et St-Nazaire )

‘ A Soit 67 % du parc de Loire-Atlantique

Saint-Aignan-Grandlieu + Carquefou = 1/3 du parc

Dynamique de construction volatile, dépendante de données
non structurelles (projet d’entrepdt XXL, COVID-19...)

Le territoire accueille 75 % des etablissements de transport et logistique recenses en Loire-
Atlantique (soit 321 établissement. sur 425).

Il est possible de noter une polarisation des lieux d'implantations entre le bassin nazairien, tourné
vers les services de fret longue distance et la logistique industrielle, et la métropole nantaise ou se
trouvent la majorité des acteurs de la distribution en compte propre et compte d’autrui.

Avec 225 éetablissements recensés, Nantes Metropole compte pour 70 % des implantations de
transporteurs, logisticiens et grossistes sur le perimetre du Pole.
 Les acteurs de la distribution (par opposition a la logistique industrielle et au transport longue
distance) sont fortement représentés dans 'agglomération, a proximité du principal bassin de
=) consommation régional
« Les transporteurs en compte d'autrui plébiscitent le Domaine d'Activiteés de Saint-Aignan, a
proximité de 'aéroport, ainsi que les zones de l'Est de la Métropole (Carquefou, Nant'Est...)

o,
Avec 56 établissements recenses, la CARENE compte pour 17 % des implantations de transporteurs,
logisticiens et grossistes sur le périmetre du Pole.
; : ~ « Les acteurs de la logistique sont fortement représentés dans |'agglomération, a proximité des
1 km . . . L . ; . .
@ acteurs industriels et sous-traitants traditionnellement implantés (Airbus, Chantiers de
@ Logistique @ Transport routier I'Atlantique, Man, Arcelor-Mittal...)
R 250 2 499 salanies o . P " . .- .. ) .
¢,~\§| 200 3 269 salarii ® gf&"ﬁfﬁt de gros non o Messagerie et On retrouve également des établissements liés au transport maritime sur l'emprise du Port
| \ 100 3 199 salariés - S . . . . .
n./f\\)} 50 3 99 salards s : (commissionnaires, opérateurs de terminaux, remorquage...
W y 20 3 40 salarks @ Commerce de gros BTP @ Transport mulimodal , . : L '
103 19 salanss « L'administration du Port est le principal employeur, deyant la plateforme courrier de La Poste
a C rce de aros . 75 Iagnostic — SCoT Nantes Saint-Nazaire
) LOUETENTS.O8 s Poste et courrier

* alimentaire (Saint-Nazaire) ou encore IDEA Logistique (Trignac)



CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

Létat du marché regional

@ de I'immobilier logistique
.ueooow.
6% 830 000 m'
QBOOOm’ it
a1

213000 m*
N%

La demande placée” en entrepdts

9 184900m g 557000 en Pays de la Loire entre 2016 et
% 2022 est de
2
164 000 m
@ 129000 m* 494 000 m* )
TR s (8°me région métropolitaine sur 11

dont 80 % dans le neuf

/;OMm“
36

. 213000m'

Le taux de vacance dans le parc
d'entrepots > 10 000 m? en Pays
de la Loire est de

0,5%

soit le taux le taux le plus faible en
France. Loffre est donc quasiment
nulle pour les acteurs souhaitant
s'implanter ou deménager

Nombre de m? d'entrepots construits
entre 2013 et 2022

650 D00 54 836

50 000

A0 000 33 802
29515 30335

29135

30 000

20000

10000 12 182

8344 —

1918

20013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022

234 600 m?2 d’entrepdts construits (PC accordés) entre 2013 et 2022
sur le PMNSN, soit + 24.000 m?/an (source : SITADEL 2)

D'apres Arthur Loyd Logistique :

Les investisseurs voient peu de risque a investir sur le territoire, qui est
particulierement attractif

Le marché immobilier y est tendu avec une vacance quasi nulle a Nantes (pas de
disponibilité sous 6 mois dans le secteur nantais) : les batiments lancés en blanc se
commercialisent des le lancement

Dans un contexte de hausse des couts énergetiques, les utilisateurs de parcs
vieillissants vont devoir changer de locaux. Il y a donc des besoins d'immobilier neuf
ou de rénovation / mise aux normes. La part du parc vétuste est cependant délicate
a quantifier : variable selon les filiéres, dépendante du contexte réglementaire (ICPE
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CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

Parc de vehicules logistique : un besoin d'accompagnement dans la transition
VUL PMNSN VUL FRANCE PL PMNSN PL FRANCE

1r8?% 114(}% 1’3[}% D,HH% ZJEG% ~ 0% 1,415‘5 . B E— EI,EIS%

46,40% 53,93% 53,12%

65,87%

95 % des VUL et 97 % des PL
roulent au diesel

Véhicule Utilitaire Poids lourds
Léger

A.42%

4,91% —

4,97% 6,16%
Electrique et 1167
hydrogéne
WNC mCritair5 WCrit'aird mCit'aird weCritair2  Critairl 0 Crit'airE
Essence 2543
Les VASP, VP deérivées et camping-car ont été sortis de l'analyse, étant Les VASP lourds ont été évincés de l'analyse, éfant peu ufilisés pour le
peu utilisés pour le transport de marchandises transport de marchandises Gazole 78 819 7182
s Gaz 557 192
83 000 VUL dont 3,27 % sont Crit'Air 1 et E 7 400 PL dont 2,60 % sont Crit'Air 1
Le parc de VUL en circulation présente & la fois plus de véhicules Le parc de PL en circulation présente a la fois plus de véhicules
faiblement emissifs (CritAir E et 1) que la moyenne nationale, et faiblement émissifs (Crfit'Air E et 1) que la moyenne nationale, et
plus de vehicules fortement emissifs (Crit’Air 3, 4, 5/ NC) moins de véhicules fortement émissifs (Crit'Air 3, 4 et 5/ NC)

Renouvellement de la flotte
Le taux de renouvellement annuel naturel moyen en France est de 8 % pour les PL (tracteurs et camions), et 6 % pour les VUL (camionnettes). Dans la perspective de
la mise en place d’'une ZFE-m a Nantes Métropole et d’une sortie progressive du diesel sur 'ensemble du territoire, il faudrait, sans action de la collectivité :

13 ans pour renouveler le parc de 7 182 PL (Crit’Air 2 et +)
18 ans pour renouveler le parc de 80 368 VUL (Crit'Air 2 et +)

p L . . . . 77 Di tic — SCoT Nantes Saint-Nazai
Source : SDES, Données sur le parc de véhicules en circulation au ler janvier 2022 asnostie T oot Hames sarHazae



ENJEUX DE L'OFFRE LOGISTIQUE LOCALE

Affirmer le réle de la

Déployer une politique fonciere logistique pour le

systeme economique

pour éviter le mitage et Capitaliser sur I'écosystéme logistique existant

'éloignement des implantations loal
Orienter le développement des . structl.lrer Ies_circuits courts
activités logistiques sur le territoire : : alimentaires en lien avec le MIN

via le DAACL Développer la logistique fluviale
Optimiser 'usage du foncier via . : depuis le grand port maritime
I'intensification

Définir un schéma directeur des
points relais et consignes : offrir des
alternatives a la livraison a domicile

ENJEUX
| DE
LOGISTIQUE

: Développer les infrastructures
Améliorer les conditions d’emplois

et 'image des métiers de la

alternatives a la route pour
favoriser le report

logistique

Prendre en compte systématiquement les

Ameliorer I'accessibilité des ZAE besoins fret dans les projets d'infrastructure
(transports en commun...) Favoriser I'implantation d'activités
Prévoir les conditions d'accueil des travailleurs productives sur le domaine portuaire, pour
de la logistique (niveau de loyers...) favoriser les flux par la voie d'eau
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ECONOMIE : LOGISTIQUE

LES TENDANCES

Une concentration des acteurs de la logistique autour de
Nantes metropole et des flux logistiques intenses sur
'lagglomeration.

Une spécificitée de la logistique locale dont 75% des flux
concernent le BtoB, tirée par l'activité industrielle et le
Grand Port Maritime.

Une croissance des achats en ligne provoquant une hausse
du besoin en entrepots dans les péeriphéries urbaines.

Un port orienté majoritairement vers l'import d’énergies
fossiles.

LES ENJEUX

Veiller a ce que les besoins logistiques générés pas le
besoin du développement économique du territoire soient
assures.

Encadrer la croissance des entrepots et des flux
logistiques liés.

Gérer les externalités négatives liés aux mouvements de la
logistique commerciale et B to C.

Favoriser la diversification des activités du ports pour le
rendre plus robuste aux crises et engager sa transition
énergetique dans le cadre du Zéro Emissions nettes.




AGRICULTURE

I

I 80% d'espaces agricoles et naturels
: 93 000 Ha de production

l classés en zone A ou N dans les PLU
I

50000
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UNE TERRE D’ELEVAGE ET DE MARAICHAGE

El Specialisation territoriale de la production agricole en 2020 (OTEX en 12 postes)
Source ; Sgreste - Recensement agricole 2020

Cerandes puliunas (7 5849)

. Maraichage, hoicuhune
(353)

. Witiculture {2 154]
Frusts {T58]
Bown lan 2 5]

Biorein wisrade (2 005
Bicrvin emixte (3 0821) En raison de l'influence de l'estuaire, qui

Creir, Gapring et autns regit la présence des marais et des
harbivenes (1 BE3) .. . .
prairies inondables, une partie des terres
. Porcins, volailes (1 360) o oo r ,
du territoire sont restees inconstructibles.
. Polprutivre, pobyd avage _ . o o
11 1) Historiquement, ces prairies ont constituée

Esplataliors non i S 1A i

Sasius (5] un terrain favorable a l'elevage bovin. Il en

Sans. axploiation {1 258) va de meme pour les sols lourds du
bocage Nantais.
Il est a noter la concentration de l'activité
maraichére a U'Est et au Sud Ouest (Pays
de Retz) de Nantes

@i,
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UNE DYNAMIQUE STRUCTURELLE QUI RENFORCE LA CONCENTRATION DE L'ACTIVITE

AGRICOLE

Evolution depuis 2010 du nombre de chefs d’exploitation ou entreprises agricoles et répartition par dge

source : MSA

CHEFS D'EXPLOITATION OU ENTREPRISES
AGRICOLES PAR AGE

2010 =2020

350

300

20a 24 25329 303 34 35a39 40a 44 45349 50a 54 55359 60etplus

En 2010, 21% des chefs d'exploitations ou d’entreprises agricoles étaient
ages de 55 ans et plus. En 2020, ils sont 33%. Ce vieillissement questionne
sur le taux de remplacement et les transmissions, d'autant plus que le
nombre de jeunes agriculteurs (< 30 ans) connait également une baisse en
2020.

Evolution du nombre d'exploitations et de la SAU moyenne
Loire-Atlantique

nombre SAU moyenne
d'exploitations en ha
i
30 000 s an
25 000 /
] 60
100 /
&
.-_.-"
100 / 40
-
.".--
) Q00 ,
I
o 20
~—
QL)
0 0
19,0 1979 15=EH 2L 2010 2L 15140 195 19688 20 2010 £ L)
annee annee
SOUNCE | Agreste - receniements agricoles 19/0-2020

La tendance départementale est similaire a la tendance national, le modele
agricole suit la méme mutation in fine que le commerce : il y a de moins en
moins de petites exploitations mais elles sont de plus grandes tailles (et qui
emploient d’avantage). Cette tendance s'inscrit sur le temps long comme le
montre ce graphique et témoigne d'un phénomeéne de concentration de
I'activité et de concentration fonciere.
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DEVELOPPEMENT DE LA FILIERE BIO

25 000 EVOLUTION DES SURFACES BIO SUR LE PMNSN
Le triplement des surfaces engagées en agriculture biologiques entre 2010 et
2020 est essentiellement le fait des conversions des exploitations en élevage oaes B

. . . .. < . s e e 20000
bovin (lait et viande). Le territoire posséde, du fait de sa spécificité
agronomique, une des surface agricole utile convertie en agriculture
biologique les plus importante de la Région. Cette croissance de la conversion 15 000
est continue. Il est a noter que la Loire-Atlantique possede la plus faible 10348 1979, 1140 11329 -
surface agricole utile de type “grande culture” de la Région, qui font l'objet de 16000 St
moins de conversions en agriculture biologique.

5000 r
B Répartition de la surface
i 1 i Sarthe : i

en angCUlture bIO[Oglque 21500 ha 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

et en conversion
en Pays de la Loire i

32 600 ha

= « = Syrfaces AB Surfaces en conversion emmmmm Total des surfaces Bio

Sources : Agence Bio, AGRESTE

Part de la SAU

.l :;;:.’/’,_, en bio et en conversion

1 274 exploitations bio

et conversion en 2023

. 2’(‘)‘“}‘3%%‘%‘;0"@ : 88 789 ha bio et conversiol
Part SAU en bio : 22 %

Part exploitation en bio : 2

Loire-Atlantique :

88 800 ha Part de la surface

AB et en conversion

dans les surfaces totales*
Moins de 6 %

B 6%a8%

M8 %al3%

M 13%als%

B 15%a20%

Surface AB et en conversion
(en ha)
Moins de 1 350 ha

Année : 2023 Orientation de production

B 1350 ha a 2 500 ha Perimetre geographique : o _ . . Bl Plus de 20 %
= 2 500 ha a 3 800 ha Veiidde ; ;:fltlar:lmr . éSLN 36 % en orientation bovine
W 3 800 ha a 5500 ha 55 000 ha . d'aprés données Agence Bio 15 Ofn en lEgumES

Il Plus de 5 500 ha

Occupation des terres : 75
fnu rragéres' 21 Dfﬂ en grandes CUl_tLl res 83 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



LES PEAN

Déja mis en avant dans le SCoT 2, le Département met en
ceuvre des outils pour protéger durablement les espaces
agricoles et naturels du territoire : les PEAN (Périmétres
de protection des espaces agricoles et naturels
périurbains)

En Loire-Atlantique, cing PEAN, ont déja eté créés et des
projets sont en cours. Trois sont situés sur le territoire du
Pole Métropolitain Nantes Saint-Nazaire :

« Le PEAN des vallées de l'Erdre, du Gesvres et du Cens
(21196 hectares)

« Le PEAN Estuaire et Briere (5 709 hectares)

« Le PEAN Loire Chézine dans la métropole nantaise (4
371 hectares).

Le PEAN permet notamment de :

« Peérenniser la vocation agricole et naturelle des
terrains, au-dela du PLU(i), du schéma de secteur et du
SCoT : un PEAN ne peut inclure de zones urbaines ou a
urbaniser

« Créer un nouvel outil de maitrise fonciere : a l'intérieur
des PEAN, le Conseil Départemental peut acquerir des
terrains en vue de la protection des espaces agricoles
et naturels périurbains

« Elaborer et mettre en ceuvre un programme d'actions
visant a favoriser l'exploitation agricole, la gestion
forestiere, la preservation a la valorisation des espaces
agricoles et naturels périurbains

Muallac

PNR
de Briam

Gusrande

La Baule —_Jo¥h 3" Saint-
Escoublac Nazaire

Source : Departement Loire-Atlantique

Fontchateau

Fornic

Savenay

84

Blain

Nort-sur
Erdre

NE 44

Nantes
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https://www.loire-atlantique.fr/44/environnement-energies/le-pean-des-vallees-de-l-erdre-du-gesvres-et-du-cens/c_1286570
https://www.loire-atlantique.fr/44/environnement-energies/le-pean-estuaire-et-briere-terre-d-elevage-et-de-nature/c_1286573
https://www.loire-atlantique.fr/44/environnement-energies/le-pean-loire-chezine/c_1483842

ECONOMIE : AGRICULTURE

LES TENDANCES

Le territoire est constitué de 80% d’'espaces agricoles et
naturels assurant le support de l'activité agricole. 90 000
Ha sont classés en zone agricole dans les PLU, garantissant
la pérennité de ces espaces.

Des actions favorisant les fonctions de pérennisation de
'activité  (PEAN, élaboration de Projets Alimentaires
Territoriaux) sont mises en place sur certains territoires.

Une agriculture tournée vers la polyculture élevage et le
maraichage.

Un vieillissement des chefs d’exploitation et des chefs
d'entreprises agricoles

Une mutation du systeme agricole : moins d’exploitants, de
plus grandes SAU moyenne.

Circuits de vente diversifiés : circuits courts, vente directe
(90 AMAP), des producteurs maraichers et des magasins
fermiers.

LES ENJEUX

Préserver le foncier agricole.

Connaitre les besoins alimentaires sur le
territoire.

Conforter et diversifier 'agriculture existant en
accompagnant les conversions vers des systemes
agroécologiques

Assurer le maintient du secteur (transmission) et
'accompagner dans ses mutations.

Favoriser  l'articulation entre les actions
favorables a la pérennisation des terres
agricoles par des démarches de coopération
(PEAN...)

Maintenir les haies bocageres dans le cadre des
trames vertes et bleus.

Assurer le développement des filieres courtes
(encadrer les circuits de distribution...)
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SOLDE MIGRATOIRE EN FRANCE

Evolution intercensitaire depuis 1999 par commune
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Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire se distingue par une forte
attraction résidentielle, s'inscrivant dans la dynamique de la facade

Atlantique.

Cette carte révele que celle-ci n'est pas réecente, mais date déja de plus
de 20 ans, puisque sur les 3 periodes intercensitaires, le solde migratoire
a toujours éeté positif, mis a part sur Nantes Métropole, ou la dynamique
de solde migratoire positif a été enclenché a partir de 2008,

solde apparent des entrées sorties, 2014-2020 - Source : Insee, RP

RS S &< SO
® Géoclip 2022 - IGN GéoFla
B ostif

| =0 - négatif



UN TERRITOIRE ACCUEILLANT

IUN TERRITOIRE EN PLEIN ESSOR : LA METROPOLISATION ET LA LITTORALISATION

Depuis 1968, le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire a connu une
croissance  démographique  soutenue, avec une dynamique
particulierement marquée depuis 2008 dans certaines
intercommunalitées comme la Communauté de Communes d’Erdre et
Gesvres et la Communauté de Communes Estuaire et Sillon.

La Métropole de Nantes a bénéficié d'un regain de croissance entre 2013
et 2019.

Saint-Nazaire Agglomération montre une augmentation démographique
modeste, se positionnant entre les moyennes nationales et

départementales.

En contraste, les intercommunalités éloignés des centres métropolitains
et littoraux, comme le Pays de Blain, ont vu leur croissance
démographique diminuer, influencée par lattraction croissante des
zones urbaines principales.

Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire se distingue par une
dynamique territoriale supérieure a celle observée au niveau régional et

national.

Croissance demographique annuelle des EPCI de Loire-Atlantique entre 2013 et 2019
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Source : Insee RP2OIS-2012-2008, Auran
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UN SOLDE NATUREL QUI SE MAINTIENT ET SE CUMULE

Sur le territoire Nantes Saint-Nazaire, la croissance démographique a
longtemps été alimentée par une natalité plus soutenue qu’aux échelles
régionales et nationales.

La ou le solde naturel a donc reussi a se maintenir a des niveaux eleves, il
faut tout de méme observer une stagnation depuis les annéees 80. A
contrario, le solde migratoire a augmenté fortement a ['échelle
départementale sur la période 1999-2008 puis a partir de 2008 sur le
territoire et au cours de la période suivante.

Cette accélération est concomitante avec la forte croissance des emplois
suite a la crise des subprime de 2008, tel que vu précédemment dans la
partie economie.

Evolution du solde naturel et du solde migratoire
en Loire Atlantique et dans |le Pole
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typo. des soldes nat. et migratoires apparents, 2020 - Source : In=ee, RP
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UNE MIGRATION DES JEUNES ET DE PROFESSIONNELS QUALIFIES
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Décomposition du solde migratoire du solde migratoire du PMNSN par dge en 2018

M Arrivees

M Departs

5-9ans
10- 14 ans
15-19 ans
20- 24 ans
25-29 ans
30-34 ans
35-39ans
40 - 44 ans
45 -49 ans
50-54 ans
55-59 ans
60 - 64 ans
65-69 ans
70-74 ans
75-79 ans
80 -84 ans
85 -89 ans
90 - 94 ans

¢ Solde migratoire 8000 + Solde migratoire

1

20 000 Décomposition du solde migratoire du PMNSN par catégorie socio-

16 000 professionnelle en 2018
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1200 W Départs
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Autres personnes sans

Professions intermeédiaires .'

Agriculteurs exploitants
Artisans, commergants et
Cadres et professionnels

intellectuelles supérieures

95-99 ans
100 ans et plus

Sources : RP INSEE

Que ce soit dans les entrées sur le territoire oU dans les départs, les flux Les cadres et les professions intellectuelles supérieures sont également parmi les
migratoires sont principalement le fait des étudiants ainsi que des jeunes  Populations les plus mobiles. On recense tout de méme plus d'arrivees que de départs

actifs (15-34 ans). Les sites de formation et d’enseignement supérieurs ainsi ~ pour ces categories sociaux-professionnelles. Les eétudiants sont dans ce graphique
que le nombre important d’opportunités d’emplois peuvent expliquer la compris dans la catégorie des “autres personnes sans activité professionnelle (en age
surreprésentation de ces catégories d’age dans les migrations entrantes. de travailler mais en études).
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LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE ACCENTUE LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

PYRAMIDE DES AGES La pyramide des ages du territoire se présente sous la forme d'une
105+ feuille de chéne. C'est-a-dire avec un rétrecissement de la base, qui
100 laisse entrevoir une baisse de la fecondité et un vieillissement de la

PROJECTION .
” population.

Population au 1er janvier

2050

Le territoire, via ses structures d’enseignements supérieurs et de
formation capte des étudiant. Il est ensuite marqué par un départ
des jeunes actifs ou diplomés qui vont chercher une premiere
expérience professionnelle via une mobilite, ou retournent dans leur
region d'origine, mais présente une part d'actif tres importante a
partir de 30 ans.

Evolution de la
pyramide des ages a 2050

Pyramide
actuelle

La pyramide des ages projetée revele l'accentuation du
vieillissement de la population. Une diminution des populations les
plus jeunes et des actifs. Le vieillissement a ['échelle nationale va
tarir les réservoirs de migrants résidentiels (étudiants et jeunes
actifs). Un fait a anticiper.

, @ On notera tout de méme que le territoire restera attractif sur les
400,000 300,000 200,000 100,000 0 0 100,000 200,000 300,000 400,000 jeu nes actifs é pa rtir de 30 ans.

Hommes Femmes
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CARACTERISTIQUES DE LA TYPOLOGIE DES MENAGES

La métropole de Nantes présente des plus petits menages, influencés
par une forte proportion de jeunes actifs/etudiants et des prix
Immobiliers éleveés.

Les communautés de communes peériurbaines d’Estuaire et Sillon et
d’Erdre et Gesvres affichent des ménages de plus grande taille, avec des
populations plus agées, souvent avec enfants.

Saint-Nazaire Agglomération (ici CARENE) se caractérise par une
predominance de méenages retraités et d'employes de l'industrie, tandis
que Pays de Blain Commuanuté montre une structure mixte mais avec
un nombre moyen de personnes par ménage eleve.

L'évolution de la structure des ménages montre une augmentation des
foyers monoparentaux et des personnes vivant seules, en partie due a la
décohabitation croissante. Cette tendance reflete des changements
societaux tels que l'allongement de la durée de vie et le vieillissement de
la population, les séparations plus frequentes et une plus grande
indépendance des individus. Il peut s'agir d'une source de vulnerabilite.
Parallelement, le nombre moyen de personnes par ménage continue de
diminuer.

Taille moyenne des ménages par EPCl en 2018
(Cérur, source : INSEE)
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DISTRIBUTION DES REVENUS : DES INEGALITES SPATIALES ET TERRITORIALES?

Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire
est le plus prospere de Loire-Atlantique. Il
existe cependant des differences
Importantes de niveau de vie entre les
communes. Les couronnes des deux
agglomérations, Nantes et Saint-Nazaire,
concentrent les niveaux de vie plus éleves,
et plus que leurs centraliteés.

Les communes “péripheriques” du territoire
comportent les niveaux de vie plus
modestes ainsi que le basin nazairien.

-
......

-
.....

[
e =l

-
.
........

&

la Baule-.Ekcoublac

Niveau de vie médian
- 900 a 1 650 €/uc/mois

- 1650 a1 750 €/uc/mois

1750 a 1 830 €/uc/mois
~ ~ 183021950 €/uc/mois
) 195022050 €/uc/mois

- E 2050 2 4 500 €/uc/mois
# %" Département 1909 €/uc/mois

France 1 828 €/uc/mois

ALLTINS -

St-Géréon

Source : Structure et distribution des revenus, inégalités des niveaux de vie (INSEE Filosophie 2019
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DISTRIBUTION DES REVENUS : DES INEGALITES SPATIALES ET TERRITORIALES?

Dans le detail, il est possible de constater des
poches de bas et hauts niveaux de vie dans

chaque commune, avec des effets de
concentration.
Saint-Nazaire Est, Trignac et Montoir-de-

Bretagne ou se localisent historiqguement les
populations ouvrieres concentrent des niveaux
de vie bas. La périphérie nantaise et la cote,
autour de La Baule concentrent les populations
aisees.

Il est a noter que se distingue a cette échelle les
quartiers politiques de la ville. Cela explique par
exemple le positionnement de Saint-Herblain a
'échelle communale (quartier de Bellevue
entre-autre). Ces poches de pauvreté sont
concentrées dans les espaces urbains.

Toutefois, il faut noter que la pauvreté est
diffuses dans les franges nord du territoire. Ce
qui pose la question de la précarité énergétique
liee aux déplacements.

Niveau de vie moyen
©09@® 60021600 €/uc/mois

@@ 16002 1750 €/uc/mois

o
: n
g‘o..,o'....

¥ 1750 2 1 930 €/uc/mois
5l & 1930 22 050 €/uc/mois
- ©O@ 205022200 €/uc/mois
@O® 220027000 €uc/mois
S gl ::
PARG-NATUREL. _
REGIONAL, 45 abthpn
.':‘: E BRIER ‘,,',.,""i‘-.‘:x St-Géreon

Source : Structure et distribution des revenus, inégalités des niveaux de vie (INSEE Filosophie 2019)
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DISTRIBUTION DES REVENUS : DES INEGALITES SPATIALES

Indice de Gini
B 02023
L'indice de Gini traduit une inégalité globale, le P 0.2320.26
rapport interdéecile une inégalité ponctuelle. Plus il 0.2620,29
est proche de 1, plus nous sommes dans une 0.2920,32
societé inegalitaire et plus il est proche de zéro, ) 0322035
plus nous sommes dans une societé egalitaire. B 03521
¢ indisponible
Ainsi, cette carte qui revient au niveau communal Mozs
France 0.29

offre un nouvel angle de vue par rapport a la carte

précédente :

- Nantes qui concentre des poches de pauvretes
et de niveaux de vie eleves possede un indice de |
Gini faible, et révéle donc une commune o0 les  la Baule-Escoublac S?NAZA,RE
inégalités sont présentes.

- La premiére couronne, qui concentre des
niveaux de vie plus aises, 'indice de gini est plus
faible. Les ménages commencent a étre plus
homogénes, mais des poches de richesses sont
présentes, générant tout de méme une inégalité.

- Dans les intercommunalités plus rurales, l'indice
de Gini est faible, ce qui téemoigne d'une Source : Structure et distribution des revenus, inégalités des niveaux de vie (INSEE Filosophie 2019)
homogénéité des niveaux de vie de la
population qui, ont l'a vu, peuvent étre faibles a
certains endroits.
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DES INEGALITES TERRITORIALES, ET DONC DES VULNERABILITES?

Les faibles niveaux de vie reveles dans les territoires les
plus éloignes des bassins d’emplois nazairien et Nantes
sont concernés par la précarité énergétiques liée aux
mobilités

Les ménages en situation de precarité énergétique liees
a la mobilite quotidienne en voiture sont les ménages
sous le 3eme deécile de revenu, dont les dépenses
energetiques pour le carburant de la mobilite
quotidienne sont supeérieures a 4,5% des revenus.

Dans certaines communes, telles que La Chapelle des
Marais, Le Gavre, Les Touches ou encore Fay de Bretagne,
au moins 15% des habitants sont concernés par cette
problématique.

la Baule- Escoublac d 51- NAZAIRE

P

........

Source : Précarité énergetique des territoires (GEODIP 2021)

96

Meénages en précarité
énergétique mobilité
quotidienne en voiture

=

Territoire 55 628

Part des ménages en
précarité énergétique
mobilité quotidienne en
voiture

- 02104 %
- 10423132 %

13223153 %
1532184 %
- 184221.8%

21.8a833%
France 15.6 %
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DES INEGALITES TERRITORIALES, ET DONC DES VULNERABILITES?

La mortalité prématurée est celle qui survient avant 65
ans.

En matiére de santg, le territoire du SCoT Nantes Saint-
Nazaire révéle des inégalités territoriales de santé
Importante. Il n'est ainsi pas homogene.

Les indices comparatifs de mortalité prématuree sont
supérieur a 32% de la moyenne nationale pour les
habitants de Saint-Nazaire Agglomération et de 26%
pour le Pays de Blain.

A contrario, ils sont plus bas que la moyenne nationale
pour Nantes Métropole, Erdre et Gesvre et Estuaire et
Sillon.

Si de multiples facteurs peuvent expliquer ces
statistiques, il convient de s’intéresser aux déterminants
de santé qui peuvent affecter positivement ou
négativement la santé des habitants, mais également la
vulnérabilité de ces derniers. Les niveaux de vie, la
composition des ménages, l'age, sont autant de facteurs
qui nexposent pas les populations aux déterminants de
santé de la méme maniere.

140

120

100

80

60

40

20

Indice comparatif de mortalité prématurée - deux sexes

Moyenne annuelle 2017-2021 Base 100 : France métrop.

Sources : Inserm CépiDc, BCMID-SNDS (Cnam), RP (Insee).

Estuaire et Sillon

Nantes Métropole Pays de Blain communauté Erdre et Gesvres

Région Nazairienne et de
I'Estuaire (Carene)

97 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



LOGEMENT ET HABITAT

Logements commences entre 2015 et 2019

Indice de construction Nombre annuel
(pour 1 000 habitants)  moyen de logements

21 %o
16 % 50 200 500
8 %o

4 %o
0 %o

Logements commences entre 2015 et 2019 &

ccccc

iiiii

ccccc

-----

" source ! DREAL - Sit@del2 / Insee - Recensement 2018 O

L'activité de construction est

particulierement intense
autour des zones de centralité
et dans les poles

intermeédiaires.

Ces zones voient une
concentration de projets en
raison de leur attractivité
economique et sociale, offrant
un acces facilité aux services,
aux Infrastructures de
transport.

types de logements

Loire-Atlantique

France

Maisons individuelles

*Autres logements - chambres d’hiatel occupées a long terme, habitat précaire, etc.

source - Insee - Recensement 2018

Le littoral se distingue également par un nombre de constructions élevé par rapport a sa
population. Cette région profite d'un attrait touristique et residentiel, reflétant une demande accrue
pour des résidences secondaires et des logements de vacances. S'ajoute a cela la spécificitée du
bassin économique nazairien, pourvoyeur d’emploi, qui vient s'ajouter,

Un autre aspect notable est la préedominance des maisons individuelles, comparativement aux

moyennes nationales.
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LITTORALISATION ET FLUCTUATIONS SAISONNIERES

Nombre de lits touristiques par commune
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On observe deux types de tourisme dans la
region l'un culturel et l'autre balneéaire.
Parallelement a l'augmentation annuelle du
nombre de résidents permanents, le territoire
du SCoT Nantes Saint-Nazaire bénéficie
également d'une forte dynamique estivale due
a l'attractivité de son littoral.

Cette popularité se manifeste par une
population supplémentaire, attirée par les
structures d'accueil touristiques et les
résidences secondaires, qui vient s'ajouter aux
effectifs locaux.

Résidences secondaires : un fait littoral
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LES TENSIONS SUR LE LOGEMENT

L'attractivité économique, puis démographique du territoire a fait explosé le prix de l'immobilier sur
le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire, qui s’inscrit dans une dynamique propre a la facade
atlantique. Cette tendance risque d’accroitre les inégalités sur le territoire et compliquer l'acces au
logement pour certains ménages, alors que la demande de recrutement des entreprises est
Importante

Prix médian au m? des maisons en 2023

Evolution du prix médian au m? des maisons entre 2010 et 202:

'rix médian au m? des maisons en 2023 :

1113
Evolution du prix médian au m* des

maisons entre 2010 et 2023 (en %) : 3404
147 2693
21 2187
12 1921
7 1690
0 1477
Nombre de transactions en 2023
3 1306
------ 10000
7 1049
Nombre de transactions en 2023 ++2000
" @Y=
- -..i..aoooo 542

20 f \

(  ~ge--}-2000 : : g g

\ (b 00 Le prix médian au niveau national est de 2187 euros. Données : CEREMA, DVF3. Réalisation : Brennetot, 2024. Réalisé avec Magrit.
A Les données pour I'Alsace et la Moselle ne sont pas disponibles.

Les prix pour F'Alsace et la Moselle ne sont pas disponibles. Données : CEREMA, DVF3. Réalisation : Brennetot, 2024, Réalisé avec Magrit. 100 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire




UN COUT CROISSANT POUR ACCEDER A LA PROPRIETE

Evolution des prix médians des maisons par intercommunalité
de 2011 a 2022
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En 'absence de logements vacants et dans un contexte de tension sur le
marche immobilier, les prix des logements connaissent une forte hausse.
A titre d'exemple, en Loire-Atlantique, les prix ont grimpé de 40 % au
cours des cinqg derniéres années. Cette situation crée un environnement
particulierement difficile pour les nouveaux acheteurs et les locataires,
exacerbant les inégalités d'acces au logement. La pression sur le marche
immobilier entraine également une augmentation des loyers, ce qui
impacte fortement les ménages a revenu moyen et faible. Dans ce
contexte, la surchauffe du marché immobilier contribue a l'exclusion

Saint Nazaire Agglorésidentielle et a la gentrification.

Au cours des dix dernieres annees, l'acces au logement a Nantes
Métropole est devenu de plus en plus difficile en raison de la hausse
significative des prix immobiliers. En 2011, un ménage avec des revenus
mensuels de 1 600 € pouvait acheter un appartement de 50 m?, tandis
qu'en 2021, avec les mémes revenus, ce ménage ne peut plus s'offrir
qu'un appartement de 34 m2.

Pour les ménages avec des revenus mensuels de 3 100 €, la surface
accessible sur Nantes metropole a également diminué, passant de
l'lachat d'une maison de 68 m? en 2011 a un appartement de 65 m? en
2021 (SILCOP).
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LE MARCHE IMMOBILIER : MOTEUR DE LA GENTRIFICATION

Prix de vente des maisons anciennes ou récentes en 2020

La gentrification se manifeste sur le territoire par des prix de vente beaucoup plus “
eleves a Nantes et dans son aire metropolitaine. Les quartiers autrefois

accessibles aux classes moyennes et populaires voient leurs prix augmenter,
attirant des populations plus aisées et repoussant les demandeurs a l'extérieur de
'agglomération. Cette dynamique transforme le tissu social et économique des
quartiers, modifiant 'accessibilité aux services et aux infrastructures locales. Les
conséquences de ces hausses de prix nécessitent des reponses politiques
adaptées pour préserver la diversité sociale et assurer un acces équitable au
logement pour tous.

Prix meédian

300 000 €
250 000 €
200000 €
160 000 €
l ‘ 120 000 €

Part des ménages éligibles selon le type de produits et la localisation

- ot Appartement
Appartement ancien |Maison ancienne|Terrain a batir Locatif privé ppn ot
Nantes : 63% 24%
Nort-sur-Erdre 37% 80%
Pornic 28% 68% 39%
Saint-Nazaire 24% 81% 52%
source : www.immobilier.notaires.fr source : SICLOP * hors frais d’enregistrement (notaires) Sources : Dgi-DV3F
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LES TENSIONS SUR LE LOGEMENT

Les moteurs de la demande en logements entre 2007 et 2017 (Cerur, souce : INSEE, SITADEL)

m Effet démographsque B Desserrema W Résidences sacondaires W Logements vacants B L& renouwvellement [despanition de logement)

L'augmentation de la demande en logements est un phénomene complexe, résultant de plusieurs
facteurs.

Parmi ceux-ci figurent la croissance démographique, qui accroit naturellement le besoin de
nouveaux logements ; le desserrement des menages, avec un nombre croissant de personnes
vivant seules ou en petits groupes ; et la hausse du nombre de résidences secondaires, qui reduit
le stock de logements disponibles pour les résidents permanents. De plus, les logements vacants
et le renouvellement du parc immobilier, notamment par la demolition ou l'obsolescence de
certains batiments, contribuent a cette pression sur le marché immobilier.

Sur le territoire, ces facteurs varient considérablement selon les intercommunalités, entrainant
des dynamiques locales diversifiees :

« La demande liée a l'effet démographique est la principale pour tous les EPCI. Elle est

néanmoins plus marquée sur les trois EPCI plus ruraux (CCES, CCEG et PBC).

Le desserrement des ménages est plus marqué sur les deux agglomeérations, tout comme la

pression liée aux résidences secondaires, Saint-Nazaire Agglo profitant de sa localisation

balnéaire et Nantes de son offre culturelle et métropolitaine.

« |l est a noter que la vacance de logement est assez importante sur Saint-Nazaire Agglo et la
CCES ce qui introduit une tension supplémentaire

in

CARENE

CC Estuame et Sillon
CC d'Erdee ef Gedra s
Mante s Matropole

CC de la Region de Bla
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LOGEMENT ET HABITAT : LES TENSIONS SUR LE LOGEMENT

'UN TAUX DE VACANCE DES LOGEMENTS INSUFFISANT POUR LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Nombre et part des logements vacants En Pays de la Loire, le faible taux de vacance des logements, a 6,6

%, reflete une tension sur certains marchés locaux ou la demande
dépasse l'offre disponible, notamment dans les metropoles
regionales et leurs péripheéries ainsi que sur le littoral.

Ce phenomene s'explique en partie par un taux elevé d'accession a
la proprietg, reduisant la fréequence des rotations, et par un parc
de logements plus récent en Loire-Atlantique.

De plus, selon le calendrier d'interdiction de location base sur les
classes de Diagnostic de Performance Energétique (DPE), les
logements classés E et F ne pourront plus étre loués d'ici 10 ans.
Cette reglementation vise a améliorer la decence des logement
ainsi que la performance énergétique du parc immobilier. A ce
jour, les logements classés G sont déja interdits a la location en
raison de leur consommation énergetique excessive, supérieure a
450 kWh/m? par an. Sur le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire,
on decompte pres de 140 000 logement dont le DPE est inférieur a
D.

.| moins de 6%
I | entre6et8%

B entre 8et10% ’
B plus de 10%

sources : Auran, d'aprés Insee RP2017
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TENSION GENERALISEE SUR LES SECTEURS LOCATIFS ET SOCIAUX

Secteur accession sociale et Secteur locatif privé en 2020

neuve a la propriété en 2020

Secteur locatif social en 2020
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Cette situation est exacerbee dans le territoire de la Communauté de commune
d’Erdre et Gesvres, qui est parmi les plus sous tension du territoire Nantes Saint-
Nazaire puisqu’elle cumule une tension tres forte sur les trois secteurs. Une telle
pression sur le marché du logement peut entrainer des conséquences
importantes, notamment sur l'attractivite de 'emploi et nécessite une attention
et des mesures specifiques pour garantir un acces équitable et securisé aux
logements pour tous.

La grande majorite des intercommunalités du SCoT Nantes Saint-
Nazaire voient leur difféerents secteurs de logement sous tension. Le
secteur locatif social est particulierement préoccupants en période de
tension car il abrite les populations les plus vulnérables.
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LES TENSIONS SUR LE LOGEMENT

La croissance insuffisante du parc locatif social R -

2020 (Insee) en chantier 2015-2022

Part de production locative sociale PLUS/PLAI par EPCl entre 2016 et 2020

Nantes Métropole 16,8% 28%
Part des PLUS / PLAI el
neuve 2016-2020 scoT
Nantes Métropole 5942 31431 19% 33% € dfErdre et Gesvres 4,9% 17%
Carene 1491 6 146 24% 33% CC Estuaire et Sillon
CC d'Erdre et Gesvres 411 3356 12% 20% o0% 27%
CC Estuaire et Sillon 250 1196 21% 20% CC de la région de Blain 71% 9%
CC Région de Blain 30 449 8% 20%
PMNSN 8129 42578 19% SCOTPMINEN e %
Evolution du nombre d'agréments de logements locatifs sociaux sur le PMNSN La production de logements locatifs sociaux (agréments PLUS / PLAI) ne
- représente que 19 % du volume total de logements construits entre 2016
. _— et 2020, bien en dessous de 'objectif de 32 % fixé dans le SCoT. En 2020,

cette proportion a méme chuté a 11 %. Sur la période 2013-2018,
l'augmentation de la part de logements locatifs sociaux dans les
residences principales a eteé tres faible, avec seulement +0,2 %.

2500

100 Cette situation s'explique en partie par la forte baisse du nombre
d'agréments de logements locatifs sociaux a partir de 2018,
conséquence de la réforme financiére des HLM. Cette reforme a entrainé
50 une diminution des capacités d'investissement des organismes

concernés, un phénomene observe a ['échelle nationale et non

specifique au territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Source : DOTM-44 Sisal agréments de logements locatifs sociaux familiaux -~ 106 Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire



LES TENSIONS SUR LE LOGEMENT

ALORS QUE LA DEMANDE EN LOGEMENTS SOCIAUX ELLE, CONTINUE DE CROITRE

@ Chambre en colocation @ Studio - 1 piece T2 - 2 pieces

.Ta'?'”?':ams @T4-4pieces  @T5-5pieces Entre 2018 et 2023, la demande de logements sociaux sur le territoire du poéle
64308 @76 -6 pieces et + métropolitain Nantes Saint-Nazaire a fortement augmenté, +23%. Parallélement, le
e nombre d'attributions a stagné, il a méme legerement diminué passant de 8 800 a 7

600.
50000

En 2018, il y avait 4 demandes pour chaque attribution, tandis qu'en 2023, ce ratio a
grimpé a 6 demandes pour chaque attribution. Cette divergence croissante entre la
demande et l'offre souligne la pression accrue sur le parc locatif social dans la région.

Sur Nantes Metropole, il y a 14 bailleurs sociaux et le delai moyen d'attribution d'un
logement social est supérieur a deux ans, ce qui peut mettre les demandeurs dans une
situation de précarite.

Nantes metropole canalise 80% de l'offre en logements sociaux du territoire du SCoT
Nantes Saint-Nazaire (Saint-Nazaire Agglomération 16%).
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LES MIGRATIONS RESIDENTIELLES LOCALES : UNE CONSEQUENCE DES TENSIONS SUR LE LOGEMENT?

Migrations résidentielles s

SCoT Pole Métropolitain Nantes Saint-Nazaire / ° °* . En raison de la forte pression immobiliére au sein du
SRl e e @ territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire, de nombreux

‘ ’ ‘ résidents choisissent de quitter la région pour

s'installer dans les territoires voisins (cf. cercles

rouges sur la carte ci-contre).

Cette migration vers la couronne périphérique du
territoire semble étre motivee par la recherche de
meilleures opportunités pour assouvir un parcours
' résidentiel, souvent devenu inaccessible dans les
zones centrales en raison des prix eleves et de la
disponibilite limitee des logements.

En conséquence, le solde migratoire du territoire du
SCoT Nantes Saint-Nazaire est negatif avec le reste du
département, indiquant une perte nette de population
au profit des régions périphéeriques ou les conditions
de logement sont percues comme plus favorables.

Légende

Migrations en moyenne
sur un an entre 2016 et 2020

. Solde migratoire negatif: départs = arrivees = N\

®
. Solde migratoire positit: arrivées > départs & 3 @

> . vt.).' v
Solde migratoire 4 ©

——~—140

T
Nora

Source : Insee - Migcom 2018, OpenStreetMap

Reéalisation : Auran - Mars 2022 . . . .
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DEMOGRAPHIE/ L’ATTRACTIVITE REGIONALE FACE A UNE CRISE DU LOGEMENT

LES TENDANCES

Un territoire qui continue d’attirer

Un territoire ou se constate des inégalités spatiales et territoriales mettant
en exergue des vulnérabilités des habitants

Un territoire qui attire des touristes, pour quelques jours ou pour installer
une résidence secondaire, augmentant la tension sur le logement

Un territoire qui, bien qu'il attire de jeunes actifs et étudiants, vieillit
Une augmentation de la demande en logement issu de facteurs diversifies.
une tension generalisee sur les difféerents secteurs du logement.

Une diversité des typologies de logements qui ne répond pas la diversité des
parcours résidentiels.

Un prix du m? qui augmente en fonction de la proximité avec Nantes ou avec
le littoral et une augmentation de la difficulté a acceder a la propriété pour
les primo-accedants et les menages les plus modestes.

L'attribution de logements sociaux diminue alors que la demande augmente
et que les objectifs locaux en terme de construction sociale ne sont pas
atteints.

Une difficulté a faire venir des bailleurs sociaux hors des agglomérations.
Le déséquilibre dans les types de logements disponibles sur certains
territoires conduit a une sous-occupation ou sur-occupation des logements,

ainsi qu'a des mouvements réesidentiels.

Les personnes les plus vulnérables sont les premieres affectees par la
pénurie de logements abordables et la hausse des prix.

LES ENJEUX

Accélérer la prise en compte du vieillissement de la population
Diminuer les inégalités territoriales et les inégalités sociales de santé

Construire un nouveau modele d'aménagement garant du pacte social et
répondre a la premiere des dignités en faisant de l'acces au logement
pour tous une priorité.

Travailler a de nouveaux objectifs de production de logements neufs au
vu de la croissance démographique.

Faire évoluer le parc de logement pour faciliter les parcours
résidentiels.

Développer de meilleures connaissances sur le renouvellement urbain
et l'intensification urbaine. Revoir l'utilisation du bati en exploitant les
enveloppes non/sous utilisées.

Engager le territoire dans la transition écologique par la modernisation
et l'amélioration de la performance énergétique et développer des
modes de construction alternatifs tels que les matériaux biosources

Développer des projets de logements sociaux en dehors des
agglomérations et rendre ces logements plus désirables en
déconstruisant les imaginaires négatifs qui leur sont associés.

Construire des modeles de logement diversifiés pour engager le
développement d'une mixité d'activités/économique sur le territoire.

Les locations courtes durées nécessite une vigilance particuliére car
elles augmentent la pression sur les petits logements, habituellement
réserves aux etudiants et jeunes actifs.

Structurer les infrastructures a une échelle qui englobe la croissance
démographique saisonniére liée au tourisme estival.




ELOIGNEMENT RESIDENTIEL :
ENJEU DE MOBILITE ET
D'ENVIRONNEMENT
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PANORAMA DES MOBILITES : PREAMBULE

La mobiliteé est une compeétence qui appartient a la
Region.

Sur le territoire, deux contrats de mobilité (COM) ont
été établis pour améliorer la coordination et
l'efficacité des services de transport. La mise en place
de ces contrats s'inscrit dans le cadre de la loi LOM
(Loi d'Orientation des Mobilités), qui vise a
moderniser et a rendre plus accessibles les solutions
de transport a l'échelle nationale. Cette loi a conduit
a la création des AOM (Autorités Organisatrices de la
Mobilité), également compétentes en matiére de
mobilités, chargées de la planification, de
l'organisation et du financement des services de
transport public.

Au niveau des petites communes, la compétence en
matiere de mobilité se concentre principalement sur
les TAD (Transport a la Demande). Ces services
flexibles sont essentiels pour les zones rurales et les
petites localités ou les solutions de transport en
commun traditionnelles ne sont pas viables en raison
de la faible densité de population et des ressources
limitees. Les TAD offrent une alternative pratique,
permettant aux residents d'accéder aux services
essentiels, tels que les etablissements de sante, les
ecoles, et les centres commerciaux, tout en reduisant
l'isolement et en améliorant la qualité de vie.

Répartition des contrats de mobilités de la Région

ol y a 2 bassins de mobilité qui couvrent le territoire

du SCoT Nantes Saint-Nazaire. Un des enjeux de
| mobilité est de s'assurer de la cohérence en
| matiére de mobilité a 'échelle de ces deux bassins
| de mobilités.

1
I
I
I

Cependant, la déependance a la voiture et
l'augmentation des distances domicile-travail
plonge de nombreux habitants dans la précarité.
Cette dépendance accroit les dépenses des
menages en carburant et en entretien de vehicules,
tout en contribuant a la congestion routiére et a la
pollution. Il est donc crucial de travailler sur des
solutions de mobilité durable qui peuvent réduire
cette dependance.

Développer des infrastructures pour les transports
en commun, encourager l'usage du velo et des
modes de transport partages, et améliorer
l'accessibilité des services de transport a la
demande sont autant de pistes a explorer.

Aussi, une partie des données d’'études présentées
ici sont extraites de l'enquéte déplacements grand
territoire réalisée en 2015. Bien qu’elle donne un
apercu des contraintes du territoire et de
'orientation vers la voiture, il faut souligner la

difficulte d'utiliser une donnee aussi ancienne.

Une nouvelle etude programmeée par [AURAN
permettra d’évaluer 'evolution des mobilités sur le
territoire.
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Nombre de déplacements quotidiens des
habitants
% de déplacements internes a l'intercommaunlité
(% internes a la commune)
155 000
81 % (46%)

69000
74+(47%)

31
En 2015, les habitants du territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire realisaient quotidiennement
environ 2 844 000, déplacements selon l'Enquéte Déplacements Grand Territoire (EDGT).
Parmi ces déplacements, 95% sont internes au territoire, montrant une forte concentration
des flux de mobilité dans le territoire.

En se concentrant sur les deux principales agglomérations, on constate que 87% des
déplacements internes se déroulent au sein de Nantes Métropole (73%) et de la CARENE
(14%). La majorité de ces trajets internes se font en voiture, représentant 44 % des
déplacements. Il existe une grande marge de progression pour les mobilités actives, telles
que la marche et le vélo.

Répartition modale des 2 844 000
déplacements des habitants du pdle

=
voiture
conducteur

On constate que Nantes Metropole canalise 72 % des
déplacements du pole et retient 94 % des mobilités au sein de
son intercommunalité. L'agglomeration nazairienne presente
egalement une forte rétention des mobilités, avec 88 % de
déplacements internes

En ce qui concerne les mobilites entre les EPCI
(Etablissements Publics de Coopération Intercommunale), 75%
des trajets se font en voiture avec une seule personne a bord.
Pour réduire cette dépendance a la voiture individuelle, le
développement du train la ou c'est possible est essentiel. De
plus, il est crucial de travailler sur des solutions de
covoiturage et de promouvoir la multimodalité pour offrir des
alternatives de transport durables et efficaces.
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LA MOBILITE, SECOND EMETTEUR DE GES SUR LE TERRITOIRE

Le secteur des transports est le deuxiéme émetteur de gaz a effet de serre ~ Et au niveau des territoires de Loire-Atlantique ...

(GES) en Loire-Atlantique, représentant 26 % des émissions totales, juste

A ; 12 ; : Armiccd 0, = Détail des pourcentages de déplacements, kilomeétres réalisés et @missions de GES selon I'Etablissement Public
derriere la pI’OdUCtIOI’] d energie. Parmi ces emissions, 52 % sont liées aux de Coopération Intercommunale de résidence, pour la mobilité du quotidien (source : Insee RP2011 et RP2016,

voitures particuliéres, tandis que 22 % proviennent des poids lourds et 21 EDGT 2015 - déplacements internes au département)
% des véhicules utilitaires légers. Il est important de noter que 51 % des

déplacements font moins de 3 km, ce qU| SOU“gne le pOtentiel d'adopter Evolution g LT Emissions de Emissions de GES
j ] ) ) ' EPCI Population 2016 population déplacements kilométres GES en teq CO, (teq CO,)
des moyens de transport plus durables pour reduire les émissions de GES. AR 20112016 poanres el (pourmaces o  (pourcentage) par habitant
. . o 639 000 + 2 317 000 12 242 000 1562 000
En 2022, les habitants de Nantes Métropole agés de 18 ans et plus ont emesMeroro (46 %) 45000 “7%) (35 %) 34%) 24
effectué en moyenne 34 déplacements par jour, comparé a 42 cadelarégionNazalienne 124000 + 6000 464000 9960000 400 000 s
- . . .. . et de I'Estualre [Carene) (9 %) (9 %) (9 %) (9 %) '
deplacements en 2015, ce qui repréesente une diminution de 20 %. De plus,
. . - . - . . &1 000 2118 000 297000
la proportion des habitants realisant 6 deplacements ou plus par jour a CcdErdreetGesvres (4 %) +6000 19000 (6 %) (6 %) %9
egalement diminue, passant de 31 % en 2015 a 20 % en 2022. Cette baisse cc Ectuaire et Siilon 38000 + 3000 128 000 1269 000 176 000 pe
de I'hypermobilité peut étre attribuée a l'essor du télétravail et des achats # & ) )
en ligne. CC de la Région de Blain * 1533:; +1000 5532; 5“”‘2';; 35[2'::; 5,2

Cette reduction des déplacements pourrait présenter une opportunité

pour adopter des moyens de transport plus durables et reduire les La mobilité au sein de Nantes Meétropole, qui concentre donc la
emissions de gaz a effet de serre. Cependant, une moindre mobilité majorité des mobilites du pole, a déja beneficie de changements
comporte des risques potentiels pour la santé mentale et physique des notables au cours des dernieres annees : Ameélioration du rendement
habitants. Les changements dans les habitudes de déplacement et decarbonation des Busways de la ligne 4 et ouverture de la ligne 5,
necessitent une adaptation continue des infrastructures et des services revision des parcours des chronobus, développement des pistes

pour répondre aux besoins évolutifs des habitants du territoire du SCoT cyclables, autant de solutions qui reduisent l'attrait pour la voiture
Nantes Saint-Nazaire.
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TOUR D’HORIZON DES MOTIFS ET MODALITES DE DEPLACEMENT

Les motifs de déplacement des habitants du territoire du SCoT Nantes
Saint-Nazaire varient considérablement entre les zones urbaines et
rurales. Les habitants des zones urbaines se déplacent principalement
pour les achats et les loisirs, probablement en raison de la proximité et
de la concentration des services et activités en milieu urbain. En
revanche, les habitants des campagnes se déplacent surtout pour le
travail et les affaires personnelles, en raison de la dispersion des lieux
de travail et des services essentiels.

Motifs de déplacement des habitants de Loire-Atlantique (source : EDGT 2015, déplacements en lien
avec le département)

Taux de mobi-
lité (nombre de
déplacements

Affaires person-
nelles (santé,

Périmétre p;; rj ;:‘ ':np;;r Travail Formation Achats Loisirs, visites ad‘:ﬁm%rtfgﬁ\sfes Autres
Villes centres 4,1 20 % 13 % 23 % 25 % 18 % 1%
Périphéries proches 41 21 % 12 % 21 % 23 % 21 % 2%
Couronnes périurbaines 38 23 % 13 % 18 % 21 % 23 % 2%
Rural 36 24 % 13 % 18 % 20 % 24 % 1%
total EDGT 4,0 22 % 13 % 20 % 23 % 21 % 2%

Les habitants des zones urbaines ont donc un taux de mobilité plus
élevé, en lien avec la facilités d’accés des équipements en ville. A
l'inverse, les habitants des campagnes, bien que se déplagant moins
frequemment, parcourent souvent de plus longues distances pour
accéder aux meme services et aux opportunités d'emploi.

L'enjeux la encore se trouve dans la sur-représentation de
l'autosolisme dans l'ensemble des déplacements sur le territoire du
SCoT Nantes Saint-Nazaire. et les distances de deplacement plus
importantes hors agglomeérations.

]
— c =
| i 3 b= —
u 2. D E = -‘;E
= E= e 2 E == X~
T ks =2 @ g |2s 5 T | 2c
i — e @Z m m-}-‘ — D -
= 8c |3%|n3|wm |wmE|BE|ef|ei|52(53
: o ETR EZ| 8= | B Ty || m3 | me | > |>E
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a2 Se |t | Lo | x| SE| Ee| Ee u‘lE o @
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= @ 5= g me s | E2 | E2 =
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= =5 ik . a>laslen | ig
= | =53 A S tuf |y Ry S |25
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CA de la Region Nazairienne et de |'Estuaire 120 600 467 DOD 39 20 % 2% 1% 6% 56% 16% 15 [

CC Ceeur d'Estuaire

@
=
-
[m]
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o
(=)
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o
o

#7850

10150

CC de la Région de Blain * 15 800 56 000 3,8 17 % 3% 0% 7 % 6l1% 10% 15
CC d’Erdre et Gesvres 221 000
CC Loire et Sillon 24 600 82 000 3,6 15% 1% 1% 7 % B0% 17% 17
Nantes Métropole E09 200 2351000

16700
349 800

Loire-Atlantique®* 1344 000 5100 000 4,0 21 % 2% 1% 10% 52% 14% 16
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SURTOUT QUE... LA MAJORITE DES DEPLACEMENTS SE FONT SUR MOINS DE 3KM

Classes de distances des déplacements des habitants de Loire-Atlantique et usage de la
voiture (source : EDGT 2015, déplacements internes au département)

Part de la voiture

Classes de distances des Pourcentage des

déplacements réalisés Périmetre déplacements d%%?gcuei:\eeur:tgtzgarlzgg A

Villes centres 61% 25%

En Loire-Atlantique, les déplacements de moins de 3 km Périphéries proches 46 % 42%

représentent 51 % des trajets effectués. Cependant, la moins de 3 km Couronnes périurbaines 45 % 43%

voiture reste le mode de transport dominant, méme pour Rursi 52% 49%

ces courtes distances, étant utilisee dans 36 % des cas. Pour e aIcner o 5
les trajets de 3 a 10 km, 62 % des deplacements se font en ,

i ) ) ) Villes centres 29 % 49 %

voiture, et cette proportion atteint 74 % pour les trajets de —

L . . . Périphéries proches 33% 65 %

plus de 10 km. Ainsi, malgre la frequence des trajets courts, ‘

R : : z 3-10k C sriurbai 25 % 7%

l'utilisation de la voiture demeure largement répandue pour " e =

tous types de déeplacements. et 20% L

total EDGT 28 % 62 %

Villes centres n% 70 %

Périphéries proches 21% 74 %

plus de 10 km Couronnes périurbaines 31 % 75 %

Rural 28 % 75 %

total EDGT 21% 74 %
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PANORAMA DES MOBILITES : LES FLUX DOMICILE TRAVAIL

ST \
Légende S 3

Périmeétre du SCoT de la Métropole Nantes-Saint-Nazaire

Détail des 494 000 navettes domicile-travail
réalisées en lien avec le ple métropolitain
(Source : Insee 2018)

106 000 actifs

travaillent dans le pole
sans y habiter

(21%)
dont :

Loire-Atlantique = 76%
Maine-et-Loire = 7%
Vendée = 7%

[ Réseau hydrographique

Zones urbaines
meen Trajets vers Nantes et Saint-Nazaire
messsss Trajets depuis Nantes et Saint-Nazaire P
s Tr3j€ts entres localités autres que Nantes et Saint-Nazaire
.. Trajets entre communes hors Pole Métrgpolitain

5000
Sévre et Loire = 10%

Clisson Sévre et Maine Agglo = 10%

Grand Lieu Communauté = 9%

Pornic Agglo Pays de Retz = 9%

Cap Atlantique = 8%

Pays d'Ancenis = 8%

Pays de Pontchateau Saint-Gildas-des-Bois = 7%

voiture = 90%

347 000 actifs
travaillent et habitent
dans le pdle

s (70%)

internes Nantes Métropole = 74%
en lien avec Nantes Métropole = 83%

voiture = 66%

41 000 actifs

travaillent en dehors du pole
mais y habitent

(8%)

dont :

Loire-Atlantique = 57%
Vendée = 9%
Maine-et-Loire = 9%

Cap Atlantique = 12%

Pays d'Ancenis = 8%

Grand Paris = 7%

Grand Lieu Communauté = 7%

Clisson Sevre et Maine Agglo = 6%

Sevre et Loire = 6%

Pays de Pontchateau Saint-Gildas-d¢ =5%

. v. Sy
- - ‘

i A Sy s

- - VAN,

Flux domicile-travail - SCoT Nantes Saint-Nazaire \\
-~

©Capucine Dufour voiture = 84% 33
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PANORAMA DES MOBILITES : FLUX DOLMICILE-TRAVAIL EVOLUTIONS RECENTES

Emplois occupés par des actifs résidents

Sources : Insee - navettes domicile-travail (2009, 2020)

Part d’emplois Part d’emplois ; ;

occupés par des occupés pardes Evolution Part d'emplois s di:mplols Evolution

actifs de la actifs de la 2009 /2020 _Oc¢cupéspardes = occupéspardes | o554 /9070
o 000 OIS 3030 actifs de I'EPCI12009 actifs de I'EPCI 2020

Saint-Nazaire Agglomeération 37 % 34 % -3,1pt 62 % 60 % -2,5pt
CC d'Erdre et Gesvres 40 % 35 % - 4.9 pt 55 % 51% -39 pt‘
Pays de Blain Communauté 42 % 36 % - 6,6 pt 51 % 45 % - 5,9 pt
CC Estuaire et Sillon 32 % 27 % - 4.3 pt 53 % 47 % - 5,7 pt
Nantes Métropole 35 % 35 % 0,0 pt Nn% 70 % - 1,7 pt
Cceur métropolitain® 40 % 40 % +0,1 pt 74 % 72 % - 1,6 pt
Reste de la métropole 21 % 20 % - 08 pt 65 % 63 % -25pt
Total Loire-Atlantique 37 % 35 % -21pt 68 % 65 % - 2,7 pt

* Nantes, Saint-Herblain, Orvault, Rezé et Saint-Sébastien-sur-Loire
Clé de lecture : la part d’emplois occupés par des actifs de la commune correspond au volume d’emplois occupées par des actifs qui habitent et travaillent dans la méeme
commune, sommeé a lintercommunalite. Cela repréesente le poids de l'emploi tres local dans la structure economique du territoire. De la méme maniere, la part
d’emplois occupés par des actifs de l'intercommunalité indique le poids de 'emploi occupé par des actifs a l'échelle intercommunale (« j'habite et je travaille dans mon
intercommunalité).

Evolution de la distance moyenne quotidienne (A/R) pour
occuper un emploi sur l'intercommunalité de destination
2009 @ 2020
CC d'Erdre et Gesvres O ;,l! 70

Pays de Blain Communauté O 296

F

Ces diminutions des emplois occupés par des actifs de la commune se
répercutent sur l'augmentation de la distance moyenne quotidienne pour les
déplacements domicile-travail. Cela illustre bien les liens forts entre le triptyque
lien entre logement / emploi / mobilité.

Les consequences peuvent etre diverses et ont eté illustrées sur les parties

Saint-Nazaire Agglo — 320 > e . \ . -
CC Estuaire et Sillon @342 précedentes (éloignement de l'emploi pour se loger face a l'augmentation du colt
Nantes Métropole | —9320,0 | des logements, concentration de 'emploi...)
25 km 30km 35 km 117  Diagnostic - SCoT Nantes Saint-Nazaire
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PANORAMA DES MOBILITES

Par ailleurs, l'utilisation des transports en commun est restée globalement stable durant cette période, sans
Entre 2013 et 2018, lutilisation des véhicules montrer de signes de croissance ou de déclin notable.

personnels a connu des évolutions contrastées sur le
territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire.

Dans la metropole nantaise, on observe une
diminution de l'usage des vehicules personnels.
Cependant, cette tendance n'est pas uniforme a
travers la région. A Saint-Nazaire Agglomération,
l'utilisation des véhicules personnels a augmenté. De
plus, dans certains poles structurants, on observe des
hausses significatives : +5% a Nort-sur-Erdre, +4% a
Saint-Etienne-de-Montluc, et +3% a Blain.

Cette évolution de ['usage des véhicules personnels est corrélée a l'augmentation des distances parcourues pour
occuper un emploi dans les intercommunalités du pole. Cette tendance est en partie liee a la périurbanisation
et a la tendance des habitants a travailler de moins en moins dans leur commune ou intercommunalité de
résidence. Nantes Métropole, grace a son activité économique déja forte, est la moins exposée a l'augmentation
des distances parcourues pour aller travailler. Elle est eégalement limité pour Saint Nazaire Agglomeération et la
Communauté de commune d’Erdre et Gesvres en raison de la valeur initialement elevee.

Dans le cas de la Communauté de commune Estuaire et Sillon, l'attraction des deux agglomérations voisines
exacerbe le phénoméne des grandes distances pour aller travailler. Le Pays de Blain communaute, quant a lui,
connait une augmentation des distances parcourues qui se situe dans la moyenne départementale.

Evolution du taux de motorisation des ménages Evolution des parts modales de la voiture individuelle et transports en commun dans les déplacements domicile-travail
Pour mémoire - indicateur de comparaison dans |'Evaluation Environnementale du 5CoT Pour mémoire - indicateur de comparaison dans |I'Evaluation Environnementale du 5CaT
Taux de motorisation des ménages (NM et CARENE uniquement - INSEE) Part de |la voiture individuelle dans les déplacements domicile-travail : 62 % en 2008
Sounce : INSEE Sownrce ' INSEE
018 N —
Taux de '::Ld: Taux de ':"' i évo. Taux 2018 2013 2018 2013 évo.pmVP  évo.pmTC
motarisation " maotarisation . motorisation Métropole de Nantes 68% 70% 18% 17% -0,02 + 0,00
motarisiés motaorisés
Nantes 55% 58% 26% 26% -0,03 -0,00
Mantes Mitropole Nant ;’;; 0% ;"’; T15 i :’g; Les agglomérations *1ére couronne 82% 83% 9% 9% -0,01 + 0,00
antes ! b o Reste de la métropole 84% 84% 5% 5% +0,00 +0,00
Les agglomérations *lere couronne 128 BE% 130 88% -0.02 CARENE 86% 84% 5% 5% +0,02 0,00
e Reste de la métropole 1,48 93% 1,49 93%, - 0,01 z 2
Savenay 84% 84% 3% 3% -0,00 - 0,00
CARENE 1,24 85% 1,22 859% +0,02 Treilleres et Grandchamp-des-F. 89% 88% 1% 2% +0,01 -0,01
Les péles structurants Nort-sur-Erdre 83% 78% 2% 2% + 0,05 + 0,00
: o, 0, o, 0, _
Savenay 1,47 97% 1,43 0% +0,03 St Ftlenne de Montluc 89:.’: 85;{, 1:6 2:.': +0,04 0,01
Treilléres et Grandchamp-des-F. 1,70 97% 1,69 97% +0,01 Blain 87% 84% 1% 1% +0,03 -0,01
Les péles structurants Nort-sur-Erdre 1,47 92% 1,46 91% +0,01 Autres communes | 83% 82% 1% 1% +0,01 -0,00
$4 Etfarna cia Mamtiuc 158 5% 1,54 4% +0,04 .saurce :navettes domicile-travail, Insee, 2013 et 2018
Blain 1,44 91% 1,43 91% + 0,01 . . . . . .
*1ére couronme ; correspond aux communes de Carguefou, Lo Chapelle-sur-Erdre, Orvault, Saint-Herbmain, Bouguenais, Rezé, Saint-5ébastien-sur-Loire et
Sainte-Luce-sur-Loire
Autres communes 1,64 96% 1,63 96% + 0,01
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Part des ménages disposant
d'au moins un véhicule

02889%
- 88,92925%

- 9252947 %
- 9472968 %

PANORAMA DES MOBILITES

Les ménages habitants dans les espaces ruraux et periurbains sont plus motorises
que ceux habitants dans les coeurs d’agglomération. Toutefois, tous les ménages ne

96.8 2100 %
5 “hi : A - - - Territoire 82 %
possedent pas de vehicule ce qui peut etre problématique pour trouver un emplol, EMWSSJ%
generant des inegalites. France 79,1 %
st-Lereon
Le parc de voiture viellissante est tres faible sur le territoire et quasiment nul dans
la métropole nantaise.
On note une électrification progressive du parc de véhicule, principalement dans les
communes des couronnes d'agglomerations, ou le deéeplacement motorisé est
necessaire, mais eégalement la ou les population sont les plus aisées.
Sources : Recensement INSEE 2020
235
Nombre de véhicules non Nombre de véhicules
classeés Crit'Air électrique
....... 2700 véh .. 1200 wvéh
....... 540 véh 230 véh

Territoire 11 101 véh Territoire 5 481 véh

Part des véhicules non Part des véhicules Crit' Air
classés électrique
0a25% 0ald%
- 25a3.6% - 0a0s%
- 36247% i . - 0,5208%
- 0 " & ) - o,
- 47265% . /r*l\ - 0.8213%
6.5266,7 % — ~, 133158 %
0 . e’mtoue 2,3 ;/o6 . P, . ® l\ ® Ilemtnue 1,1 %
- el I X z O o &Qamemen ° & g
la Baule-Escoublac SI-.NAZPJRE -..".‘ & e — : o France 3.1 % la Baule-uhlac : SJiLqAEAIRE France 1 %

b

—~_~ Périmétre ZFE
J

he -
e
‘S
.
S
..O'

: E D o NANTES

St-Herblain
Rezé %

__~ Périmétre ZFE
/ NA'I'*E-S
, St-Herblain ﬂ.

] % (] b rJr—
Sources : Parc automobile selon la motorisation et la vignette Crit'air (SDES, RSVERO - 2622) | >
Base Nationale des Zones a Faibles Emissions (TransportDataGouv 09/2024)




PANORAMA DES MOBILITES : MOBILITES ACTIVES

0 =

L'enjeu principal autour des mobilités actives est
celui des centralites.

En reponse aux evolutions contrastees de l'utilisation
des vehicules personnels et des transports en
commun, ainsi qu'a l'augmentation des distances
parcourues pour aller travailler, il devient crucial de
développer des alternatives durables a la voiture.

Les mobilités actives, telles que la marche et le veélo,
offrent des solutions efficaces pour réduire la
dépendance a l'automobile, en particulier dans les
zones urbaines ou la densité de services et
d'infrastructures favorise ces modes de deplacement.

@CCI Hauts de France

120 Diagnostic — SCoT Nantes Saint-Nazaire



PANORAMA DES MOBILITES : MOBILITES ACTIVES

LE VELO, SECOND MODE DE TRANSPORT ACTIF

I-___________________________'I

I - - - . . . . -
: Le réseau velo meétropolitain, ainsi que les réseaux cyclables de
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PANORAMA DES MOBILITES : MOBILITES ACTIVES

| DES AMENAGEMENTS MULTIUSAGES Grands itinéraires 4 vélo

Vers Roscoff
Vers St-Malo

Secteurs ou l'on pratique la course a pied

Le vélo, en tant que sport mais
egalement comme moyen de Vannes

R ) ) Redon

transport, sont deéja bien ancres

sur le territoire.

D'autres pratiques, relevant du Muziltac

loisirs et de lactivité physiques " La Roche-Bernard

sont egalement bien présentes.

/ o . Pont-Chateau

Les aménagements dediés a ces ‘

disciplines, tels que les pistes

cyclables et les sentiers de course, e Savenay

vent € men rvir

peu .ef egalement .se. les aBY  soitNazaie oo

mobilites du  quotidien.  En :

intégrant la connaissance de des Saint-Brevin

pratiques et leurs infrastructures Ies-Fins Nantes

dans le réseau urbain, il est ainsi i
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. . . —\elodyssee d
transport actifs, bénéfiques pour la Vo Sainte- *
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Traversée moderne en i
d'un vieux Pays source : Département Loire-Atiantigue
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POUR LES DEPLACEMENTS PLUS ELOIGNES, S’APPUYER SUR L’EXISTANT

Le territoire du SCoT Nantes Saint-Nazaire dispose d'une offre
de transport diversifiée, couvrant a la fois les infrastructures
ferroviaires et routieres.

L'offre ferroviaire est structurée autour d'une étoile a cing
branches, comprenant 56 gares en Loire-Atlantique, dont 27
sont situées sur le territoire Nantes Saint-Nazaire. En 2019, ces
gares ont enregistré environ 25 000 montées par jour, avec une
frequentation particulierement elevee a la gare de Nantes, qui
comptabilise a elle seule environ 15 000 montees
quotidiennes. Les gares de Nantes, Saint-Nazaire et Savenay se
distinguent par une frequentation supeérieure a 1 000 montees
par jour. Par ailleurs, des ameéliorations des niveaux de
services sont prévues sur les cing branches du réseau
ferroviaire.

Du c6té de l'offre routiere, le réseau comprend 35 lignes Aléop
sur le département, dont 34 desservent le territoire Nantes
Saint-Nazaire, avec pres de 280 stations desservies et environ
12 000 monteées par jour en 2019. Le territoire Nantes Saint-
Nzaire compte egalement 7 arrets avec plus de 300 montées
quotidiennes. Le réseau est fortement sollicite par les
scolaires et des améliorations sont prévues pour les lignes
d'autocars interurbaines a fort potentiel.

Ces infrastructures routiéres jouent un rdle clé dans la
mobilité domicile-travail et les déplacements scolaires.

Usages des transports en commun par jour
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UN RESEAUX DE GARES ACCESSIBLES... MAIS SEULEMENT SUR UNE PARTIE DU TERRITOIRE

Les gares du SCoT Nantes Saint-Nazaire se
distinguent par leur accessibilité. La majorite
de ces gares, situées dans des zones urbaines
du maillage territorial, desservent
principalement les deux principales
agglomerations, Nantes et Saint-Nazaire.
D'aprés le superposage des filtres de marche et
de vélo sur les zones baties, ces gares
montrent un fort potentiel de rabattage.

Cependant, malgre cette accessibilite, des
inégalités spatiales significatives existent en
termes de desserte ferroviaire. En dehors des
deux axes principaux, certaines zones sont
totalement dépourvues de gares. Par exemple,
Pays de Blain Communauté ne possede aucune
gare sur son territoire. Cette absence souligne
les limitations dans la capacité a agir sur ces
zones moins denses du territoire, ou la faible
densité de population rend difficile le
développement de nouvelles infrastructures
ferroviaires.

Le Service Express Regional Meétropolitain,
intégrant les autres types de transports (car

interurbains, covoiturage..) doit permettre
d'apporter des solutions sur les territoires
dépourvus d’offre ferroviaire

) Accessibilité a pied et a vélo des gares
Legende P g
Périmétre du SCoT de la Métropole Nantes-Saint-Nazaire " Bl

Réseau hydrographique
Zones urbaines

® Gares .?

! Espaces accessibles en 15 minutes en vélo depuis une gare
BN Espaces accessibles en 15 minutes a pied depuis une gare
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PANORAMA DES MOBILITES : INTERMODALITE

PARKINGS RELAIS ET CONGESTION ROUTIERE

Comme nous l'avons observé précédemment, les habitants
- S o o , \ continuent d'utiliser leur voiture. Que ce soit par insatisfaction des
i A \\.\ i , @ “"‘\\ K alternatives existantes ou par choix, cela provoque, comme dans
| PSR S P A O % toute métropole, des congestions routiéres.
| \‘ el Bien que ces dernieres soient modérés par rapport a d'autres
metropoles francaises, la vulnérabilités du péripherique et du pont
de Cheviré, souvent bloqués lors des intempéries, provoque des
congestions  particulierement importantes et forcant les
automobilistes a traverser la ville.

Congestion routiére et réseau de transport en commun urbain

Les parkings-relais (P+R) représentent une opportunité pour éviter
que les voitures n'entrent dans la métropole et ne contribuent a la
congestion. Cependant, seulement 20 P+R sont situés en dehors du
periphérique, ce qui ne résout pas entiérement la congestion du
periphérique.

Les statistiques montrent une occupation de 91 % des P+R au sud
de la Loire contre 65 % au nord.

De maniere générale, la pratique de l'intermodalité reste marginale
aujourd'hui.
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PANORAMA DES MOBILITES : LE COVOITURAGE

Répartition des aires de covoiturage

| LA VOITURE, MAIS A PLUSIEURS R — kel TR

™\
{ "\ :
N\ X | \\ 9 r> - - .
b BUNEN voies dédiées covoiturage étudiées  ~ & AL ’ N y ® S e Ny
/7 - 22=n Y . o ."' ks - « B

Le covoiturage est une pratique en plein essor partout en
France, particulierement avec l'augmentation du prix de
l'lessence. En tant qu'alternative a l'autosolisme, il permet de
reduire le nombre de véhicules individuels sur les routes,
diminuant ainsi la congestion et les emissions de CO2. Pour
soutenir cette pratique, de nouveaux amenagements sont
necessaires, tels que des parkings dédiées et des voies réservées
aux covoltureurs, afin de faciliter et d'encourager cette forme de
mobilité partagee.

Evolution du nombre de trajets covoiturés en Loire-Atlantique
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PANORAMA DES MOBILITES : LE COVOITURAGE

| LA VOITURE, MAIS A PLUSIEURS

Le Pole Métropolitain Nantes Saint-Nazaire a mené une étude d’opportunité pour la réalisation de covoiturage a Haut-niveau de service. Cette solution
de mobilité constitue une opportunité pour apporter une offre de mobilite en commun dans les secteurs dépourvus de transports en commun cadence.
Plusieurs lignes ont ete étudiees et doivent faire l'objet de discussions entre les EPCI pour leur mise en ceuvre operationnelle, témoignant de l'interéet

des coopérations entre territoire en matiere de mobilite.

4 EPCI, 10 communes, 5 lignes
et 17 arréts
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PANORAMA DES MOBILITES

PROJETS D'INFRASCTRUCTURES ET OBJECTIFS DE DIMINUTION DES GES

Bon nombre de projets d‘infrastructures ont connu des transformations significatives ces dernieres annees. L'abandon du projet d'aeroport a Notre-Dame-des-
Landes a suspendu les aménagements. Bien qu'un nouveau pont sur la Loire ne soit pas envisage aujourd'hui, des mesures sont prises pour réduire les
embouteillages, notamment par l'encouragement de l'utilisation des traversées par bacs. Des déviations et des voies réservées au covoiturage sont prévues pour
alleger le trafic routier, accompagneées de nouveaux parkings relais en milieu urbain et de stations de covoiturage en peériphérie.

En ce qui concerne les transports en commun, l'accent est mis sur l'extension du réseau ferroviaire avec l'ajout de nouvelles haltes, ainsi que sur la mise en service
de nouveaux bus a haut niveau de service.

Objectifs de répartition modale sur le territoire

Il y aura peu de grands projets d'infrastructure
d H h l f H L Pourcentage Partr_‘nndale Part modale Part modale Part modale Part modale | Part modale
ans un avenir proche, le futur se construira Périmeétre opulation voiture voiture paseager | deux-roues transports vélo h
principalement  avec  les infrastructures " conducteur PR motorisés | collectifs ] sourcs
existantes. Cependant, le territoire affiche de _
o . L Horizon 2015 : 2030 2005 ¢ 2030 2015 : 2030 2015 ¢ 2030 2015 ¢ 2030 2015 ¢ 2030
fortes ambitions en matiere de mobilité. La | | | f f f
- i i : L 2% . 0 10% 1% 8% - 15% . | 35% | PDUNM
.red.ugtlon de la part modale des VQItUFGS villes centres 30 % 7% Gesa| "% ey | 1* @ | 5% pape| 3% pnes| 2% pape| (nvap)
Individuelles passera par une augmentation de ?
et - - . 39% L 23% 1% L 1R% 7% . 18% | PDUNM
'utilisation  des  voitu res’ partagees, des Périphéries proches 20 % 6% (pt| % prpe | '* @ 8% (rapts)| 2%  (spts)| 7% | (py) | fextrap)
transports en commun, du vélo et de la marche. |
De nombreux plans locaux sont en cours pour Couronnes . s0% 19% 1% e% 4% - mww | PP
. périurbaines 4% 0% (iopts)| ®*  apts) | P @ | ©F p3pte)| 2 p2ptg| ©F  mpy | S5O
promouvoir ces modes de transport, avec CCGL
l'objectif de développer, d'ici 203 mobilité ' so0s oo L - Esti-
Jectif de developper, d'ici 2030, des mobilites e | en 2% | TR 1% | g T |y 4% | g, 8% |
moins emettrices de CO,, plus durables et Auran

benéfiques pour la santé.
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LES TENDANCES

Le secteur des transports est le deuxieme
émetteur de gaz a effet de serre (GES) en
Loire-Atlantique.

La voiture reste le moyen de deplacement le
plus plébiscité quel que soit la distance a
parcourir.

L'allongement des distances a parcourir pour
les déplacements domicile-travail se poursuit
et tend a précariser les personnes
dependantes de leur voiture .

Le centre du territoire est lésé en terme
d'alternatives a la voiture, ce sont les plus
vulnérables a Ll'allongement des distances
moyenne quotidiennes pour se rendre au
travail.

Un réseau de transport en commun déja
sollicite et des projets a venir

MOBILITE/ ELOIGNEMENT RESIDENTIEL : ENJEU DE MOBILITE ET D'ENVIRONNEMENT

LES ENJEUX

s'assurer de la cohérence en matiere de
mobilitée a l'échelle des deux bassins de
mobilitées.

Adapter les infrastructures de transport et
les services publics aux besoins spécifiques
de chaque territoire :
« mobilité durable pour les territoires
urbains (Service Express et réseaux
cyclable métropolitains, bus a haut
niveau de service, tramways)
* Rabattement vers des solutions de
mobilite en commun et facilitation
d'acces aux services pour les
territoires plus ruraux.

Developper les mobilités actives favorables
a la santé, notamment pour les trajets
courtes distances, ayant comme
cobénéfices la decarbonation des mobilités

Experimenter de nouvelles solutions de
transport en milieu rural dont le
covoiturage a haut niveau de services

Simplifier l'acces aux services de mobilités
etaméliorer la coordination entre les différents
opérateurs.

Maintenir un niveau de service éleve sur
les trains et bus Aléop.

Organiser lintensification urbaine autour
du SERM afin de garantir son bon
fonctionnement
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